Lubliniec, 03.01.2025r.
SIM Slask Pétnoc Sp. z 0.0.
ul. Pasieczna 2
42-700 Lubliniec
KRS: 0000982366

Rada Miejska

w Toszku

za posrednictwem
Burmistrza Miasta Toszek
ul. Bolestawa Chrobrego 2
44-180 Toszek

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
I/ LUB LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
(zakres wniosku nalezy opisaé oddzielnie dla inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wnosze o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

nazwa inwestycji:

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Paczynie
adres: Paczyna, ul. Wiejska

nr ewidencyjne dziatek: 31/18

karta mapy:

obreb: 0006 Paczyna

2. Zawartos¢ wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 obowigzujacej ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku
jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wickszej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (potwierdzonej przez zaséb geodezyjny) wraz z obszarem
oddziatywania (dotyczy zatgcznika NR 1).

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (sumarycznie):
minimalna: 1800 m2,
maksymalna: 2000 m2.

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 30,
maksymalna: 40.

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa w ramach:
a) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej - brak
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlows i ustugowg wynosi: 0 m2.

b) samodzielny obiekt budowlany - brak

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowa i ustugowg wynosi 0 m2.

c) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowag i ustugowg wynosi 0%
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powierzchni uzytkowej mieszkan.
2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejace / planowane / zmiany

Teren inwestycji sktada sie z jednej dziatki ewidencyjnej. Nieruchomos$¢ graniczy z dziatkami
drogowymi od poétnocy i wschodu z terenami ustugowymi i przeznaczonymi pod dziatalnos¢
produkcyjng od strony potudniowej i zachodniej. Teren pozostaje zabudowany budynkiem
przeznaczonym do rozbiorki, na ktory zostata uzyskana odrebna decyzja administracyjna. Ponadto
teren porosniety jest zielenig niska nieurzagdzong oraz pojedynczymi drzewami. Przedmiotowy teren
oznaczony jest jako grunty orne Rllla oraz grunty rolne zabudowane Br-Rllla.

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingiem, a takze realizacji nowej infrastruktury i urzgdzen technicznych
niezbednych dla funkcjonowania obiektéw oraz elementéw zagospodarowania dziatki, w zakresie
zapewniajgcym powigzania funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, w tym wewngtrznymi
odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i pradu zgodnie z zapewnieniami gestoréw sieci. Na
terenie zaprojektowano 54 miejsca parkingowe przeznaczonych dla mieszkafncéw projektowanych
budynkéw.

Zaprojektowano trzy budynki jednoklatkowe, w uktadzie dostosowanym do ksztattu nieruchomosci,
trzykondygnacyjne, z dachami kopertowymi, z balkonami na wszystkich kondygnacjach. Centralnie
zlokalizowano strefe rekreacyjna z zielenia i tawkami oraz plac zabaw

b) uzbrojenie: istniejace / planowane / zmiany

Planuje sie realizacje urzagdzer budowlanych niezbednych dla funkcjonowania obiektu takich jak:
wewnetrzna instalacja wody cieplej i zimnej z projektowanego przytagcza wodociggowego,
wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do projektowanego przytgcza do
sieci kanalizacji sanitarnej, wewnetrzna instalacja elektryczna, podiaczenie poprzez projektowane
przytacze.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode: z projektowanego przytacza do istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z
warunkami

b) odprowadzenia $ciekow: - nowo projektowanym wspélnym przytaczem zostanie wigczone do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami

c) odprowadzenia wod deszczowych: odprowadzenie wod deszczowych z dachéw projektowanych
budynkéw oraz projektowanych drég wewnetrznych oraz chodnikéw odbywac sig¢ bedzie
powierzchniowo do projektowanych zbiornikéw na wody opadowe.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody na gruncie, zwtaszcza nie wplynie
na zmiane kierunku odptywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntdéw sasiednich,

d) zaopatrzenia w energie elektryczna: z projektowanego przylacza kablowego do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytgczenia nr WP/076059/2024/011R04,
WP/076063/2024/011R04, WP/076065/2024/011/R04 z dn. 2024-07-12 okreSlonymi przez
TAURON Dystrybucja SA.

W zakresie przytacza TAURON Dystrybucja SA wykona ztgcza kablowe przy kazdym z budynkéw,
z ktérego zasili liczniki elektryczne w budynkach,

e) zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy

f) zaopatrzenia w ciepto: do ogrzewania mieszkar przyjeto pro-ekologiczne zrodto ciepta system
oparty na pompach ciepta.

g) inne media: (niepotrzebne wykreslic)

2.7. Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zatgczonymi do wniosku uzgodnieniami odnosnie
zapewnienia dostawy mediow lub warunki techniczne podtgczenia do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej) obejmujgca:



1) okreslenie zapotrzebowania na wodeg, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowania odpadow:

llos¢ miejsc postojowych:

a) zapotrzebowanie na wode: 18 m3/doba,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczng: - KW/ Moc przytaczeniowa — suma dla 3-trzech obiektéw
411 [kW],

¢) odprowadzenie $ciekoéw lub oczyszczanie sciekédw: 17 m3/doba,

d) odprowadzanie wéd opadowych: odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych,

€) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie w ciepto: 69,85 kWh/m2 rok,

g) sposéb zagospodarowania odpaddw: utwardzone, zadaszone i ostoniete miejsce na pojemniki z
segregacja do gromadzenia odpadow statych; wywo6z przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo
utylizacyjne na podstawie odrebnej umowy z Inwestorem,

h) liczba miejsc postojowych: na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji: przyjeto
wskaznik 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, tacznie 54 w tym 6 dia oséb z
niepetnosprawnoscia.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe 3 budynkéw wielorodzinnych. W kazdym z
budynkéw zaprojektowano po 12 lokali mieszkalnych, w tym min. 1 lokal mieszkalny dostosowany
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Sumaryczna ilosé lokali mieszkalnych — od 30 do 40 szt. w tym min. 3 lokale mieszkalne
dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

36 lokali mieszkalnych x 1,5 = 54 miejsc postojowych — wymagana ilo§¢ miejsc. Sumarycznie dla
catej inwestycji zaprojektowano 54 miejsca postojowe, przyporzadkowujgc po 18 miejsc
postojowych dla kazdego z budynkéw. Z uwagi na 3 lokale mieszkalne dostosowane do potrzeb
os6b niepetnosprawnych 6 miejsc postojowych stanowig stanowiska przeznaczone dla oséb
niepetnosprawnych.

llos¢ miejsc postojowych:

- na budynek mieszkalny jednorodzinny: nie dotyczy,

- na kazde rozpoczete 100 m2 pow. catkowitej/uzytkowej czesci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowg) przeznaczonej na dziatalno$é handlowg lub ustugowa: nie dotyczy,

- na kazde rozpoczete 100 m2 pow. catkowitej/uzytkowej budynku ustugowego (stanowigcego
inwestycje towarzyszaca): nie dotyczy,

- przewidywana liczba miejsc parkingowych dla rowerdw: 15 miejsc parkingowych dla roweréw.

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;j:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

Planowane jest zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingiem, a takze realizacja nowej infrastruktury i urzadzen technicznych
niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz elementéw zagospodarowania dziatki w zakresie
zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, w tym wewnetrznymi
odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i pradu zgodnie z zapewnieniami gestoréw sieci. Na
terenie zaprojektowano 54 miejsca parkingowe przeznaczone dla mieszkancéw projektowanych
budynkéw. Trzy budynki punktowe (jednoklatkowe), w ukiadzie dostosowanym do ksztatftu
nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z dachami o kacie nachylenia 17,25° i 25° Centralnie
zlokalizowano strefe rekreacyjng z zielenia i fawkami oraz plac zabaw.

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:
Zaprojektowano trzy identyczne budynki mieszkalne wielorodzinne, w kazdym ulokowano po 12
mieszkan o powierzchniach: od 38,13 do 66,04m2.
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Budynki sg w catoéci podpiwniczone. Piwnice przeznaczone sg na komorki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne. Kazdy z budynkéw posiada zwartg bryte z dachem kopertowym, jedng
klatke schodowg z szybem windowym a takze wysuniete przed bryte tarasy zewnetrzne. Obiekty
podniesione sg o 10 cm powyzej przylegtego terenu, posiadajg centralnie ulokowane wejscie
gtéwne, kazdy od strony pétnocno-wschodnie;.

Wszystkie mieszkania posiadajg indywidualne balkony. Budynki zostaty przystosowane dla osob
niepetnosprawnych poprzez: brak progéw przy wejsciu do budynku; drzwi zewnetrzne oraz
wewnetrzne o szeroko$ci przejscia min. 2,12 m oraz winde zapewniajgca dostep do wszystkich
pomieszczen w budynku osobom o ograniczonych mozliwos$ciach poruszania sie. Jedno mieszkanie
w kazdym z projektowanych budynkéw zostanie dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Na terenie inwestycji zapewnia sie 6 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych na parkingu.

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce
jej wptyw na Srodowisko:
- powierzchnia terenu inwestycji: 8762 m2,
w tym:
* powierzchnia zabudowy: min. 800 m2, nie wigcej niz 900 m2, tj. — 10,5% obszaru inwestycji,
* powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z wewngtrznym
uktadem drog dojazdowych (facznie): min. 2400 m2, nie wiecej niz 2600 m2, tj. — 30%,
* powierzchnia biologicznie czynna: min. 5000 m2, tj. min. 57 %,
* dlugosc i szeroko$¢ zabudowy:

e dlugo$é: minimum 17,0 m, maksymalnie 18,0 m,

e szerokos¢:. minimum 17,0 m, maksymalnie 18,0 m

e wysoko$¢ zabudowy: min. 10 m, nie wiecej niz 12 m,
liczba kondygnacji nadziemnych: min. 3, nie wiecej niz 4,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2, nie wiecej niz 1
- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, dach wielospadowy o kacie
nachylenia do 30°
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych): nie wigcej niz - m2 — nie dotyczy,
- okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce
jej wplyw na $rodowisko (w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

e gospodarka odpadami: zgodnie ustawg o odpadach,

e {aczna powierzchnia parkingdw oraz drég wewnetrznych (powierzchnia utwardzona): do

2500m2,

inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej (w tym przedstawiona na mapie)
zostata przedstawiona w zatgczniku NR 4.

2.7a. Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodostgpnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, lokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu wynosi min. 5000 m2, co stanowi 57% powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego
inwestycjg. W tym teren ochrony konserwatorskiej o powierzchni 3224 m2 jak w zatgczniku nr 1,
ktory znajduje sie na dziatce objetej inwestycja.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
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1) nr dziatki: 31/18 obreb 0006 Paczyna nr ksiegi wieczystej: GL1G/00089710/4

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktérym mowa w art, 35 ust, 1 obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r, 0
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:
1) nr dziatki: 31/185 obreb 0006 Paczyna nr ksiegi wieczystej: GL1G/00089710/4

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

1) nr dziatki: 31/186 obreb 0006 Paczyna nr ksiegi wieczystej: GL1G/00089710/4

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr XLI/400/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10 pazdziernika 2002 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

ustalone przeznaczenie terenu:. 3-PG tereny ustugowo-produkcyjne. Nie uwzglednia terenu
mieszkaniowego wielorodzinnego jako przeznaczenie podstawowe.

Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

- obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego i technicznego,
- funkcja mieszkaniowa w obiektach,

- komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, garaze,

- urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

- zieleh urzgdzona i izolacyjna.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw:

- wszelkie dziatania na obiektach wymienionych w rozdziale IV w § 11 pkt 1 ppkt 1-3, wymagaja
uzyskania uzgodnien Slgskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw — nie dotyczy,

- utrzymania, przebudowy, rozbudowy, remonty, modernizacje, zmiana funkcji obiektéw oraz
uzupeinienia zabudowy, z zastrzezeniem podanym w pkt (9) dla dziatari w granicach strefy ,B” w
obrebie terenu o symbolu 3-PG oraz ustalenh pkt (10) — nie dotyczy,

- realizacja zabudowy ustugowo-produkcyjnej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw wymagajacych
ochrony przed hatasem musi spetnia¢ wymogi aktualnie obowigzujgcych norm prawnych w zakresie
tej ochrony — nie dotyczy,

- z wytgczeniem terenéw 4-PG, maksymalna wysoko$¢é budynkéw ustugowych do 2,5 kondygnaciji
nadziemnych, preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe — nie uwzgledniono,
koniecznosé dokonania zmiany,

- zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki inwestycyjnej — uwzgledniono.

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — 70% z warunkiem przeznaczenia min. 20%
powierzchni ogélnej dzialki pod zielen urzadzong o funkcjach ochrony wizualno-sanitarnej —
uwzgledniono,

- ustala sie minimalne linie nowej zabudowy:

* w obrebie terenéw 1-PG; 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg o symbolu DX — nie dotyczy,

* w obrebie terenéw 2-PG; 20,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg o symbolu DX - nie dotyczy,

* w obrebie terenéw 3-PG; 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolach 02L1/2, KX oraz
DX — uwzgledniono,

* w obrebie terenéw 4-PG; 10,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg o symbolach 01Z21/2, KX — nie
dotyczy,

* w obrebie terenéw 5-PG; 10,0 m od linii rozgraniczajacych z droga o symbolu DX — nie dotyczy,

- Do czasu rozwigzan systemowych w skali sotectwa, tj. budowy kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
grupowej, dopuszcza sie realizacje i utrzymanie lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i
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oczyszczania $ciekdow, w dostosowaniu do realizowanego programu zagospodarowania i
obowigzujacych unormowan prawnych - uwzgledniono podigczenie do istniejgcej sieci kanalizacii
sanitarnej — uwzgledniono, $cieki zostang odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej,

- Gtéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drog wydzielonych w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi — nie dotyczy,

- W granicach ustalonej strefy ochrony konserwatorskiej ,B” ustala sig:

* stosowanie przepiséw rozdziatu 4 uchwaly XL1/400/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 Rady
Miejskiej w Toszku w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terendw
zainwestowanych i rozwojowych sotectwa Paczyna

wymagajg dziatania: na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw — wg oznaczen rysunku planu i
wykazu §11 oraz na obiektach chronionych prawem miejscowym, stosowanie do oznaczen
graficznych rysunku planu i wykazu w §11- nie dotyczy,

* ochronie podlega rozplanowanie istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych - nie dotyczy,

* dopuszcza sie wymiane obiektéw kubaturowych nie posiadajgcych wartosci kulturowych (obiekty
powstate lub catkowicie przeksztatcone po 1945 r.) - nie dotyczy,

* dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
obiektéw oraz pozostatych elementéw zagospodarowania terenu,

* konieczno$¢ podjecia dziatan zmierzajagcych do zahamowania dalszej destrukcji zatozenia
parkowego, zakres prac pielegnacyjnych po uzgodnieniu przez Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw - nie dotyczy,

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 5-PG, dziatania na obiektach o wartosciach
kulturowych, wg oznaczen rysunku planu i wykazu w § 11, wymagajg stosowania przepisow
rozdziatu 4 uchwaty Rady Miasta Toszek nr XL1/400/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10
pazdziernika 2002 roku w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
zainwestowanych i rozwojowych sotectwa Paczyna— nie dotyczy,

- inne: linia zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami o symbolach 02L1/2, KX oraz
DX- uwzglednia, minimalna odlegtos¢ do drogi wynosi 10,20m

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia
podstawowego terenu, planowanej liczby kondygnaciji oraz preferowanych form dachéw.

2.12. Wskazanie, Zze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw o ktérych mowa w art. 5
obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

a) ustalone kierunki zmian przeznaczenia terenu:

Uchwata nr XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Toszek w granicach administracyjnych miasta i gminy Toszek

Oznaczenie obszaru wydzielonego na rysunku studium: UP - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE ZASADY | STANDARDY
ZAGOSPODAROWANIA

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) magazyny, bazy, zaplecza budownictwa i szerszego rozwoju hurtowni, w obrebie wyznaczonych
stref komercyjno-produkcyjnych oraz w ramach restrukturyzacji obiektéow po PGR -_sprzeczne,

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terendw oraz wytyczne ich okreslania
w miejscowych planach:



a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego, zabudowa hotelowa i mieszkaniowa, budynki
gospodarcze oraz garaze, obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe, zielen urzgdzona_-
niesprzeczne,

b) zachowanie i modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych, oraz nowa
zabudowe mieszkalng w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Ewentualne obszary
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej do ustalenia w planach miejscowych.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Rodzaj zabudowy:

- ustugowe - sprzeczne

- pozostate - niesprzeczne,

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- ustugowe 50% - sprzeczne,
- pozostate - niesprzeczne,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw- kondygnacji/metry
- ustugowe 3/15m - sprzeczne,
- pozostate 3/12m - niesprzeczne,

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- ustugowe - 2,1 - sprzeczne
- pozostate - 1,0 - niesprzeczne,

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- ustugowe - 20,00% - sprzeczne,
- pozostate - 30,00 % - niesprzeczne,

4. Wytyczne do planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a) Do czasu realizacji oczyszczalni grupowej, lub jako alternatywne, stosowanie sprawnych,
lokalnych rozwigzan dla odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw - niesprzeczne,

b) Gtéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony istniejgcych i projektowanych ulic-drég -

niesprzeczne,
c) Zakaz uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie w

zakresie gospodarki wodno-$ciekowej - niesprzeczne,

d) Zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla $rodowiska i terendéw
otaczajacych - niesprzeczne,

e) Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki - niesprzeczne,

f) Na styku terendéw zabudowy ustugowo produkcyjnej i zabudowy mieszkaniowej zaleca sie
wprowadzenie terenéw zieleni izolacyjnej, do ustalenia w planach miejscowych - niesprzeczne,

g) inne: Jak wynika z powyzszych zapiséw, planowana inwestycja nie jest sprzeczna z kierunkami
rozwoju gminy ustalonymi w studium, wpisuje sie w planowany rozwdj i obowiazujacy plan
miejscowy, ktéry zostat uchwalony kilkanascie lat wczesniej.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej: dostgp do drogi publicznej gminnej
ul. Wiejskiej - min. szeroko$¢ pasa ruchu wynosi 2,5 m,

b) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:

zaopatrzenie w wode 2z sieci gminnej, poprzez projektowane przytacze wodociggowe,
odprowadzenie sciekédw do projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowane
przyigcze kanalizacyjne,

¢) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej: zaopatrzenie z sieci
elektroenergetycznej, poprzez projektowane przytgcze,
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d) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego: 300 m,

e) odlegtosci od szkoty podstawowej: 280 m,

f) odlegtosci od urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu i wymaganego wskaznika
powierzchni tych terenéw: 350 m (plac zabaw), 2500 m (jezioro Dzierzno Mate),

h) planowana liczba mieszkancéw, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan - 1897,11m2 i
wskaznika wynoszgcego 28 m2, co daje 68 mieszkancow,

g) wystapienie do Burmistrza Miasta Toszek o wydanie zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej i zapewnieniu wychowania przedszkolnego.

Wykazanie spetnienia standardéw dotyczacych odlegtosci (lit. d, e, f) przedstawiono w formie
graficznej.

3. INNE - INFORMACJE DODATKOWE




Zalaczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 i ust. 8 ustawy o ulatwieniu w przygotowaniu i
realizacji inwestycjl mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w 2 egzemplarzach + plyta
CD:

ZAtACZNIK NR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej - potwierdzonej
przez zaséb geodezyjny).

ZALACZNIK NR 2 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o kiérych mowa w
rozdziale 3 (specustawy), w szczegolnosci: opracowanie graficzne obrazujgce odlegtosé wnioskowanej
inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej, urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, przy czym odlegtosci liczone od granicy terenu inwestycji dtugoscig drogi dojscia,
rozumiang jako chodnik lub cigg pieszo - jezdny, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep.

ZALACZNIK NR 3 Wystgpienie do Burmistrza Miasta Toszek o wydanie zaswiadczenia o mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej i zapewnieniu wychowania przedszkolnego.

ZALACZNIK NR 4 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6
obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, w tym potwierdzenie, Ze osoba sporzgdzajgca
koncepcje urbanistyczno-architektoniczng spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 obowiazujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana
na liste izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalno$ci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
(w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien - potwierdzonego za
zgodno$¢ z oryginatem).

ZAYACZNIK NR 5 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami,
o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 obowigzujgcej ustawy z dnia S lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

ZAtACZNIK NR 6 Whnioski i pisma o zapewnieniu dostaw i odbiorze mediow.
ZALACZNIK NR 7 Wyliczenie ilosci mieszkancow.

Do wniosku nie dotgczono:

e Uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ww. ustawy — nie dotyczy.

e Decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z obowigzujaca
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko —
nie dotyczy.

*» Porozumienia, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych o ile zostato zawarte — nie dotyczy.

¢ Pelnomocnictwa - w przypadku ustanowienia petnomocnika (oryginat lub urzedowo
poswiadczony odpis) wraz z dowodem uiszczenia stosownej optaty — nie dotyczy.
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