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Adres strony internetowej, na ktoérej Zamawiajacy udostepnia Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamodwienia:
www.bip.toszek.pl

Toszek: Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Toszek
Numer ogtoszenia: 259005 - 2013; data zamieszczenia: 02.12.2013
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - ustugi

Zamieszczanie ogtoszenia: obowigzkowe.

Ogtoszenie dotyczy: zamowienia publicznego.

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Gmina Toszek , ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek, woj. slgskie, tel. 32 2378020,
faks 32 2334141.
Adres strony internetowej zamawiajacego: www.toszek.pl; www.bip.toszek.pl

l. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

SEKCJA lI: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I1.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajgcego: Zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym Gminy
Toszek.

I1.1.2) Rodzaj zamoéwienia: ustugi.

I1.1.4) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamoéwienia: Przedmiot zaméwienia obejmuje
zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Toszek, na ktéry sktada sie nastepujgcy maksymalny zakres
rzeczowy zamowienia: a) lokale mieszkalne i uzytkowe, stanowigce wytaczng wtasno$¢ Gminy Toszek lub w
samoistnym posiadaniu o tgcznej powierzchni 11.484,28 m2, w tym: - powierzchnia lokali mieszkalnych -
7.956,78 m2, - powierzchnia lokali uzytkowych - 3.527,50 m2; b) lokale mieszkalne i uzytkowe usytuowane w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych o tgcznej powierzchni 5.269,94 m2, w tym: - powierzchnia lokali
mieszkalnych - 4.964,30 m2, - powierzchnia lokali uzytkowych - 305,64 m2. Pod pojeciem zarzgdzania zasobem
mieszkaniowym uwaza sie podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania, wtasciwej eksploatacji nieruchomosci i obstugi technicznej, jak rowniez czynnosci
zmierzajgce do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie
uprawnien i obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm), odrebnych przepiséw, w tym przepiséw
prawa miejscowego oraz postanowien niniejszej umowy. Szczegotowy opis przedmiotu zamdwienia zawiera
rozdz. lll i zatgczniki do SIWZ.

11.1.5) przewiduje si¢ udzielenie zaméwien uzupetniajacych:

Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwien uzupetniajacych
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Zamawiajgcy przewiduje udzielenie zamowien uzupetniajgcych, o ktérych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 Pzp.
Zamoéwienia zgodne z przedmiotem zaméwienia podstawowego (CPV 70.33.00.00-3 Ustugi zarzadzania
nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy, CPV 70.33.10.00-0 Ustugi nieruchomosci
mieszkalnych). Okolicznosci, po ktorych zaistnieniu bedg udzielane zaméwienia uzupetniajgce: - potrzeba
wykonania ustug tego samego rodzaju, np. w przypadku wyczerpania maksymalnej zaktadanej ilosci (zakresu)
zamowienia oraz zmiany powierzchni uzytkowych, w szczegdlnosci na skutek przeksztatcen wtasnosciowych
oraz aktualizacji pomiaréw powierzchni lokali, - w trakcie lub po zakonczeniu realizacji zaméwienia
podstawowego (w okresie 3 lat od udzielenia zamowienia podstawowego)

11.1.6) Wspélny Stownik Zaméwien (CPV): 70.33.00.00-3, 70.33.10.00-0.

11.11.7) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty czesciowej: nie.

11.1.8) Czy dopuszcza sie zlozenie oferty wariantowej: nie.

I.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 24.

SEKCJA lll: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,

FINANSOWYM | TECHNICZNYM

iil.1) WADIUM

Informacja na temat wadium: Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcow wniesienia wadium w wysokosci
7.000,00 zt (stownie: siedem tysiecy ztotych 00/100). Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku
nastepujgcych formach: - pienigdzu, - poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej,z tym, ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym, - gwarancjach
bankowych, - gwarancjach ubezpieczeniowych, - poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w
art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci
(Dz.U. Nr 109, poz. 1158 oraz z 2002 r. z p6zn. zm.). Wykonawca zobowigzany jest wnies¢ wadium przed
uptywem terminu skfadania ofert. Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wnie$¢ przelewem. W przypadku
wadium wnoszonego w pienigdzu, jako termin wniesienia wadium przyjety zostaje termin uznania kwoty na
rachunku Zamawiajgcego, tj. faktyczny wptyw srodkéw na konto Zamawiajgcego, a nie termin zlecenia
(dokonania) przelewu przez Wykonawce. Nie dopuszcza sie wptaty wadium w kasie Urzedu. W przypadku
wadium wnoszonego w postaci niepienieznej - oryginat dokumentu potwierdzajgcego wniesienie wadium nalezy
ztozy¢ przed uptywem terminu sktadania ofert w odrebnej kopercie odpowiednio opisanej (wadium, numer i
nazwa postepowania) w siedzibie Zamawiajgcego, tj. w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Toszku (pokdj nr 19)
przy ul. Bolestawa Chrobrego 2, a kserokopie dokumentu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem przez
Wykonawce nalezy zatgczy¢ do oferty

l1l.2) ZALICZKI

111.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA TYCH WARUNKOW

lll. 3.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
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nakladajg obowigzek ich posiadania
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
nie dotyczy
lll.3.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajgcy uzna za spetniony w/w warunek, jezeli Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich
trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy -
w tym okresie, nalezycie wykonat lub wykonuje co najmniej jedng ustuge w zakresie zarzgdzania
(administrowania) nieruchomosciami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
12.000 m2
lil.3.3) Potencjat techniczny
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
nie dotyczy
lil.3.4) Osoby zdolne do wykonania zaméwienia
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajgcy uzna za spetniony w/w warunek, jezeli Wykonawca wykaze, ze dysponuje (bedzie
dysponowat na podstawie pisemnego zobowigzania innych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji
niezbednych zasobdw) osobg zdolng do wykonania zamdéwienia, tj. przynajmniej jedng osobg
posiadajgca licencje zawodowa w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, wydang na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 1 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z pdzn. zm.) oraz co najmniej 3-letnie doswiadczenie w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami
lIl.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
Zamawiajgcy uzna za spetniony w/w warunek, jezeli Wykonawca wykaze, ze posiada optacone
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z przedmiotem zamowienia na sume ubezpieczenia co najmniej 150.000,00 zt
I11.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
ORAZ NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
lll.4.1) W zakresie wykazania spelniania przez wykonawce warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1

ustawy, oprécz oswiadczenia o spetnianiu warunkéw udzialu w postepowaniu nalezy przedtozyé:

® wykaz wykonanych, a w przypadku s$wiadczeh okresowych lub ciggtych réwniez wykonywanych,
gtéwnych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert albo
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz

ktérych dostawy lub ustugi zostaty wykonane, oraz zatgczeniem dowodéw, czy zostaty wykonane lub sg
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wykonywane nalezycie;

e okreslenie dostaw lub ustug, ktérych dotyczy obowigzek wskazania przez wykonawce w wykazie lub
ztozenia poswiadczen, w tym informacja o dostawach lub ustugach niewykonanych lub wykonanych
nienalezycie
Pod pojeciem gtéwnych ustug Zamawiajgcy rozumie ustugi zarzadzania (administrowania)
nieruchomosciami  mieszkalnymi, w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku
wymaganego przez Zamawiajgcego. W wykazie wystarczy zatem wykaza¢ i przedtozy¢ dowody
wykonania/wykonywania ustug w liczbie i zakresie wystarczajgcym do wykazania spetniania warunku

wiedzy i doswiadczenia, opisanego przez Zamawiajgcego;

® wykaz osdb, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, w szczegdlnosci odpowiedzialnych za
Swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat
ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zamdéwienia, a
takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi

osobami;

e optacong polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajgcy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z

przedmiotem zamdwienia.

1ll.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy, nalezy

przedtozy¢:

® oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia;

e aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej,
jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do
wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie

zamowienia albo sktadania ofert;

e aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajagce, ze wykonawca nie
zalega z opfacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, Zze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania

whnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo sktadania ofert;

® aktualne zaswiadczenie witasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na
ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,

odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
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wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania

whnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo sktadania ofert;

111.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych

Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
przedkiada:

111.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktéorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania potwierdzajacy,

ze:

® nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci - wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie

zamowienia albo sktadania ofert;

® nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne albo ze
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu skfadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie

zamoéwienia albo sktadania ofert;
lll.4.4) Dokumenty dotyczace przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej

® [ista podmiotow nalezgcych do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.

o ochronie konkurencji i konsumentéw albo informacji o tym, ze nie nalezy do grupy kapitatowej;

111.6) INNE DOKUMENTY

Inne dokumenty niewymienione w pkt lll.4) albo w pkt 11l.5)

Wykonawca moze polegaé na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania
zamoéwienia lub zdolnosciach finansowych innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego tgczacych go
z nimi stosunkow. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajgcemu, iz bedzie
dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji zamdwienia, w szczegdlnosci przedstawiajgc w tym celu
pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobdw na okres
korzystania z nich przy wykonywaniu zamdéwienia. Jezeli Wykonawca, wykazujgc spetnianie warunkéw udziatu w
postepowaniu polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust. 2b Pzp,
Zamawiajacy, w celu oceny, czy Wykonawca bedzie dysponowat zasobami innych podmiotéw w stopniu
niezbednym dla nalezytego wykonania zamowienia oraz oceny, czy stosunek fgczacy Wykonawce z tymi
podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostep do ich zasobéw, moze zgda¢ dokumentdéw dotyczacych w
szczegolnosci: a) zakresu dostepnych Wykonawcy zasobdw innego podmiotu, b) sposobu wykorzystania
zasobdw innego podmiotu, przez Wykonawce, przy wykonywaniu zaméwienia, ¢) charakteru stosunku jaki
bedzie taczyt Wykonawce z innym podmiotem, d) zakresu i okresu udziatu innego podmiotu przy wykonywaniu
zamowienia. Wykonawcy mogg wspdlnie ubiegac sie o udzielenie zamdwienia. Wykonawcy, ktérzy wspdlnie

ubiegajg sie o udzielenie zamdéwienia ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o
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udzielenie zamowienia albo do reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia
publicznego. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia publicznego zobowigzani sg
przedtozy¢ Zamawiajgcemu przed zawarciem umowy w sprawie zaméwienia publicznego, petnomocnictwo do jej
zawarcia oraz umowe regulujgcg wspotprace tych podmiotéw, jezeli nie zostaty one dotgczone do oferty. Umowa
regulujgca wspotprace Wykonawcdw wspdlnie ubiegajagcych sie o udzielenie zamdwienia winna okreslaé co
najmniej: a) lidera, b) wzajemne zobowigzania Wykonawcdw, c) czesci zamdwienia, ktére bedg realizowane
przez poszczegolnych Wykonawcodw, d) solidarng odpowiedzialno$é Wykonawcdow za nalezyte wykonanie
zamoéwienia. Przed podpisaniem umowy wspdlnicy prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg w formie spotki cywilnej
przedktadajg Zamawiajgcemu umowe spotki. W celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w
postepowaniu kazdy z Wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o zaméwienie musi wykazaé brak podstaw do
wykluczenia w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 Pzp. Wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy sie o

zamoéwienie muszg wykazag, iz tgcznie spetniajg warunki udziatu w postepowaniu okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp

SEKCJA IV: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

IV.1.1) Tryb udzielenia zaméwienia: przetarg nieograniczony.

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: najnizsza cena.

IV.3) ZMIANA UMOWY

przewiduje sie istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktérej dokonano wyboru wykonawcy:

Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okreslenie warunkéw zmian

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos$¢ wprowadzenia istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy na warunkach jak nizej i w przypadku: -
wystgpienia sity wyzszej oznaczajgcej wydarzenie zewnetrzne, nieprzewidywalne, niemozliwe do zapobiezenia i
poza kontrolg Stron umowy, wystepujgce po podpisaniu umowy, a powodujgce niemozliwo$é wywigzania sie z
umowy w jej obecnym brzmieniu, - zmiany w danych Wykonawcy lub Zamawiajgcego wynikajacych z
dokumentow rejestrowych, - zmiany obowigzujgcych przepiséw prawnych, jezeli w wyniku tych zmian konieczne
bedzie dostosowanie tresci umowy do aktualnego stanu prawnego, - ustawowej zmiany stawki podatku VAT,
ktorej zastosowanie nie bedzie skutkowato zmiang poszczegodlnych cen jednostkowych brutto umowy, -
wprowadzenia, usuniecia lub zmiany Podwykonawcéw realizujgcych powierzong im przez Wykonawce czes¢
przedmiotu zaméwienia - w uzasadnionych przypadkach za pisemng zgodg Zamawiajgcego, - zmiany sposobu i
formy zaptaty wynagrodzenia - w uzasadnionych przypadkach za pisemna zgodg Zamawiajgcego, - zmiany
osoby petnigcej funkcje zarzgdcy nieruchomosci (kluczowego personelu Wykonawcy) - w uzasadnionych
przypadkach za pisemng zgodg Zamawiajgcego i tylko pod warunkiem posiadania przez te osobe wymaganych
w SIWZ kwalifikacji i dodwiadczenia

IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE
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IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktérej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia:
www.bip.toszek.pl

Specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia mozna uzyskaé pod adresem: Urzad Miejski w Toszku,
Referat Zamowien Publicznych, Rozwoju i Promociji Gminy, ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek, pokéj nr
27, tel. (32) 237-80-22,30 za optatg 26,00 PLN.

IV.4.4) Termin sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu lub ofert: 10.12.2013
godzina 09:00, miejsce: Urzad Miejski w Toszku, ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek, sekretariat - pokdj
nr 19 (I pietro).

IV.4.5) Termin zwigzania ofertg: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania ofert).

IV.4.17) Czy przewiduje sie uniewaznienie postepowania o udzielenie zamoéwienia, w przypadku
nieprzyznania srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
srodkéw z pomocy udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére miaty byé przeznaczone na sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia: nie

727 2013-12-02 14:05



