UCHWALA NR VI1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zainwestowanych
i rozwojowych w Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) , art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych ustaw, w zwiagzku z uchwatg Rady Miejskiej
w Toszku nr XLI/516/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zainwestowanych irozwojowych w Toszku
i Boguszycach oraz Kotulinie,

RADA MIEJSKA W TOSZKU
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zainwestowanych i rozwojowych w Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Toszek, przyjetego
uchwalg XXVII1/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 r. i uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zainwestowanych i rozwojowych w Toszku
i Boguszycach oraz Kotulinie.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zainwestowanych irozwojowych
w Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie zwany dalej ,,planem” w granicach okreslonych na zatacznikach
graficznych wskali 1:1000, bedacych integralng czegScia niniejszej uchwaty, ktére otrzymujg numeracje
odpowiednio nr 1 inr 2.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek” — zatacznik nr 1 inr
2 uchwaly.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sg rowniez zatgczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 4 do uchwaty;

3) zatacznik z danymi, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) — zalgcznik nr 5 do uchwaty;

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa w §
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okres$la niniejsza uchwatla;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowiace co najmniej 51% powierzchni jak i funkcji) na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewngtrzng $ciang budynku z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong linie:

a) okapow, gzymsow, podokiennikéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,0 m,

b) schodow 1 pochylni zewngtrznych, gankow, balkondw, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odleglosci o wigeej niz 2,0 m;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé roznicg¢ pomigdzy wysokos$cia, o ktorej mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudowki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $srednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczbowy, wyrazony jako
stosunek powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym
mowa wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce Iub powierzchni
gruntu objetego inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow wraz z matg architekturg;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 51 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca obsludze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dziatalnos$ci zwigzanej
z wytwarzaniem  dobr  materialnych  metodami  przemystowymi oraz  baz  logistyczno
— transportowych;

12) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, np. ustugi handlu detalicznego, nie kolidujace z funkcja podstawows terenu;

13) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le (tekst jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 2159 z pézn. zm.);

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty shuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
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odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 4 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
2. Zastosowane na zalgcznikach graficznych planu oznaczenia okre$laja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikujg tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN/UHD/RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi handlu detalicznego /
zabudowa zagrodowa,

b) RZ — teren rolnictwa,
c) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych,
d) KDD — teren drogi dojazdowe;.

3) oznaczenia terendéw, dla ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw na podstawie
przepisow odrgbnych to:

a) obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — zat. nr 1 do uchwaty,
b) gléwne zbiorniki wod podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochronnymi - zat. nr 2 do uchwaty.

3. W oparciu o art. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla sig: granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, atakze obiektow 1iobszarow ochrony przyrody oraz obszarow i obiektow dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:
1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych w granicy dzialki, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia
inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz zmiang sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu,

5) nakaz dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb oséb niepelnosprawnych poprzez:
sytuowanie tawek, koszy na $mieci, itp. w sposdb umozliwiajacy poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych
i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

§ 6. Nie wskazuje si¢ obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:
2. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami MN/UHD/RZM, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

c) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadow oraz dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem,
magazynowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadow i gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenia:
a) realizacji przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN/UHD/RZM,

c) lokalizacji istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciagtosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dzialan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposob niepowodujacy trwalego przerwania drenazu izniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwigzkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingow, placow i garazy,

c)nakaz stosowania zasad odprowadzania $ciekow — kanalizacja sanitarna ideszczowa zgodnie
z ustaleniami § 18.

2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego sptywu wod opadowych, wtym zarurowania ciekow wodnych, dla celow
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych splywow wod opadowych;
3) zakazy:

a) zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegoélnych dzialek ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich,

4. Obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu gléwnych zbiornikow wod podziemnych. W ramach
ochrony strefy wod podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod podziemnych,
wod powierzchniowych oraz ziemi,

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wilasne i lokalne zrodta energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalczynnych systemow grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkéw na catym obszarze objetym planem.
6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych, jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,

2) ostonigtych od strony przestrzeni ogdlnodostepnych,
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3) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych;

7. Obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu obszaru zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
W ramach ochrony ustala si¢ nakaz; Na obszarach zagrozonych ruchami masowymi budownictwo
dopuszczone jedynie po wykonaniu wcze$niejszej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub geotechnicznej
(okreslajacej warunki podtoza w kontekscie ewentualnego powstania osuwisk) i spelnieniu zawartych w nich
zalecen.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Kat polozenia wydzielanej granicy dzialki w stosunku do istniejacego lub nowo wydzielonego pasa
drogowego w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terendw przeznaczonych pod
zabudowg:

1) dla MN/UHD/RZM:
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa blizniacza: min. 350,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 250,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dzialki min. 6,0 m,

d) zabudowa zagrodowa 900 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,
¢) zabudowa ustugowa: min. 24,0 m? przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 6,0 m;

4. Dla terenow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz niewyznaczonych
w planie drég wewngtrznych, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie ustala sig.

Rozdzial 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustlug handlu detalicznego /
zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN/UHD/RZM oraz numeracja od 1 do 3.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwos$cig prowadzenia
dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym lub ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w § 3 pkt 11,
zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia niezb¢dne dla
ich obshugi, w tym:

a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,

b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury,

3. Dla terendw ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw dla:

-od 1 MN/UHD/RZM do 3 MN/UHD/RZM: 3 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
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2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
3) dla teren6w obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i1 ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 12,0 m,
¢) obiektdéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0m;
5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkéw oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, kopertowych i plaskich dla budynkéw nawigzujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, blachami
trapezowymi, w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym, antracytowym, czarnym lub
szarym; dla dachow o kacie nachylenia ponizej 15° dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw zgodnie z § 15.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ oraz numeracja od 1 do
3.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gruntow ornych oraz upraw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) cieki wodne.
3. Dla terenéw ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stanowigcych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarka wodna;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na gruntach rolnych do 25,0 m.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 WS.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe, w tym: cieki wodne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty i budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarka wodna,

b) ktadki piesze i pieszo — jezdne,

¢) obiekty mostowe.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy terenu 1 WS:
1) zakaz budowy obiektow i budowli, za wyjatkiem okreslonych w przeznaczeniu dopuszczalnym,
2) dopuszczenia:

a) odprowadzania wod opadowych do terenow 1 WS, jako odbiornikow wod opadowych;

b) budowy obiektow mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow
przyleglych do tych ciekéw,

c) regulacji koryt ciekow wodnych poprzez ksztattowanie profilu podluznego i poprzecznego koryt,
zwigzanego z ochrong przeciwpowodziowa;

3) nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci linii brzegowej dla obstugi technicznej wod powierzchniowych,
b) ochrony naturalnie uksztattowanych koryt rzek i potokow.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ teren uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) teren drogi dojazdowej: 1 KDD
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulicy z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezbe¢dna infrastruktura.
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
2) Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
3) place manewrowe;
4) sieci infrastruktury technicznej;
5) przepusty wodne.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow komunikacji:
1) utrzymuje si¢ przebieg trasy istniejacej drogi dojazdowej 1 KDD;
§ 13. 1. Dla terenow komunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren drogi klasy D — dojazdowa oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDD /fragmenty drogi/:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach planu,
b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m,
¢) szerokosci jezdni — nie ustala sie,
d) obustronny chodnik,
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez ulice Nogowczycka - 1 KDD /zat. graf. Nr 2/ oraz przylegajaca do obszaru zmiany planu ulicg Dolina
/zak. graf. Nr 1/;
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2. Obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulicg Dolina znajdujacej si¢ poza obszarem
planu oraz droge publiczng klasy dojazdowej 1 KDD znajdujaca si¢ w obszarze planu - ulice Nogowczycka;

§ 15. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1. Na terenach zabudowy MN/UHD/RZM, — migjsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedlug
wskaznika: min. 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min.2 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong Ilub wliczona
w powierzchni¢ zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zar6wno
miejsc postojowych jako elementéw zagospodarowania terenu, jak rdwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw, o ktorych mowa w pkt 1.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
w oparciu o sie¢ wodociggowa oraz z lokalnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci wodociggowej (W tym wymiang sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) nakazuje si¢ podiaczenie terenéw przemystowych do miejskiego systemu wodociggowego;

4) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych iterenéw; nowo projektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementéw sieci wodociggowych nakazuje si¢ konieczno$¢
uwzglednienia zabezpieczenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie 2z wymaganiami
obowigzujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — poprzez sieci wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napi¢cia [nN],
b) linii napowietrznych oraz kablowych o$wietlenia ulicznego niskiego napigcia [nN],
¢) linii kablowych $redniego napigcia [SN] - 20 kV,

3) utrzymuje si¢ istniejgce stacje transformatorowe SN/nN na obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, modernizacje lub przetozenie;

4) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych (szczegétowe ustalenie lokalizacji linii oraz
stacji transformatorowych na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji);

5) na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i przetozenia linii elektroenergetycznych.
§ 18. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) utrzymuje si¢ indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wraz
z mozliwo$cig rozbudowy 1 modernizacji;
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2) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektorow sanitarnych
i przepompowni $ciekoéw, a takze budowe irozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezace
remonty;

3) ustala si¢ docelowsa realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
istniejacej zbiorczej miejskiej oczyszczalni §ciekdw sanitarnych (poza granicami opracowania);

4) dopuszcza si¢, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod warunkiem
wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania $ciekoOw (oczyszczalnie
indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ rowniez stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci

plynne;

5) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wode¢ deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dziatek inwestora oraz stosowanie retencji kanalowej, przy jednoczesnym podiaczeniu do
kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ kanalizowanie okresowych miejsc sptywu wod opadowych;
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej
oraz realizacj¢ nowych odcinkdéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

2) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylacznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego wskazuje si¢ lokalizacje¢ tych sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,
b) zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, a takze ulozenie sieci c.o.;
§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy
25 m.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: 30%.

2. Stawki, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Toszku

Rafat Kucharczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Miejska w Toszku:

stwierdza brak przestanki do rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zainwestowanych i rozwojowych w Toszku i
Boguszycach oraz Kotulinie — w zwigzku z powodu nie wplyni¢ciu uwag do przedmiotowego projektu
planu miejscowego w okresie jego wylozenia, wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu, jak réwniez w kolejnych 14 dniach po zakonczeniu terminu tego wylozenia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr V1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

Rada Miejska w Toszku rozstrzyga:

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zainwestowanych i rozwojowych w
Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie

Dzialajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Toszku przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

1. Jako inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wskazuje si¢ budowe i przebudowe, wymiane
i remont sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej wodociggdw i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze srodkdéw zewngtrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkdéw
finansowych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr V1/55/2024
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejskg w Toszku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22024 r. poz. 1465) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

2.Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Toszku uchwala Nr
XLI/516/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zainwestowanych i rozwojowych w Toszku i Boguszycach
oraz Kotulinie.

3.Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione bylo potrzeba w zakresie:
1)uwzglednienia potrzeb mieszkancow;

2)dostosowanie ustalen planu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwalg XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej
w Toszku z dnia 30 listopada 2016 1.;

3)dostosowania ustalen planu miejscowego do wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, w tym zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczeg6lnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego;

4)poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
i zagospodarowania terenow;

5)poprawy dostepnosci komunikacyjnej obszaru.
4.W ramach ustalen planu, w kolejnych rozdziatach uchwaty, uwzgledniono:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) Rozdzial 3 — Zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) Rozdzial 4 — Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

5) Rozdziat 5 — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

6) Rozdziat 6 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) Rozdziat 8 — Przepisy koncowe.
5.W ustaleniach planu miejscowego okreslono tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN/UHD/RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / ustugi handlu detalicznego /
zabudowa zagrodowa,

b) RZ — teren rolnictwa,
c) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych,
d) KDD — teren drogi dojazdowe;.

6. Obszary objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
zainwestowanych i rozwojowych w Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie o facznej powierzchni ok. 5,2
ha. Obszar ten charakteryzuje si¢ niskim wspotczynnikiem zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
Obszary opracowania przylegaja do istniejacych terendow rolnych, zieleni oraz terendw istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Id: FB37DDBB-1AFE-4367-8631-EB45D050149E. Podpisany Strona 1



W czgéci opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa koncentruje si¢ glownie
na poszerzeniu obszaréw do zamieszkania umozliwiajgcej nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarczg.
W zakresie dyspozycji przestrzennej planu wyznaczono: granice obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajagce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenéw, wynikajace z przepisow odrgbnych.

7. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano prognoze
oddziatywania na S$rodowisko, ktorej przedmiotem jest identyfikacja 1ianaliza prognozowanych
oddziatywan na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu. W opracowaniu ,,prognozy”’ dokonano
analizy uwarunkowan przyrodniczo — terenowych i dostepnej dokumentacji oraz wskazano mozliwosci
rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu s$rodowiska, poprzez identyfikacje i ocene
najbardziej prawdopodobnych wplywow na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty srodowiska
okreslonego obszaru, jakie moze wywolaé realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie
planu. Prognoz¢ opracowano zgodnie zwymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

8. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogolnej informacji
o skutkach finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan ekonomicznych towarzyszacych
realizacji planu. Prognoza finansowa okre$la wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy.
W prognozie finansowej dokonano analizy ioceny przyjetych rozwigzan przestrzennych dla
przeznaczenia terendw, poprzez okreslenie wpltywu finansowego ustalen planu na warto$¢ rynkowa
gruntéw, co ma wpltyw na budzet gminy oraz uwzgledniono niezbedne wydatki na realizacj¢ inwestycji
z zakresu budowy infrastruktury w ramach zadan witasnych gminy. Prognoza nie jest wigzaca dla Gminy,
ale moze stanowi¢ podstawe do rozstrzygnigcia, ktore podejmie Rada Miejska w sprawie realizacji
zapisow mpzp. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest opinig odnoszacg si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen i stuzy ich ocenie przez
Rade Miejska w aspekcie efektywnosci ekonomicznej. Prognoza zostata opracowana na 10 lat. Funkcja
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu jest ocena ekonomiczna przyjetych rozwigzan
planistycznych, jako jednego zistotnych elementdw przy podejmowaniu ostatecznej decyzji Rady
Migjskiej dotyczacej przyjegcia uchwaty w sprawie mpzp.

9. Opracowany projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych ipozostalych przepisow odrgbnych zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

10. Ogloszeniem Burmistrza Toszka informujacym o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zainwestowanych irozwojowych
w Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie zamieszczonym w dniu 19.07.2024 w prasie lokalnej Dzienniku
Zachodnim oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (adres: www.bip.toszek.pl) w zakladce
Obwieszczenia,

Komunikaty, Ogloszenia, Decyzje oraz Planowanie i Zagospodarowanie Przestrzenne/Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Toszku i Boguszycach oraz Kotulinie, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Toszku poinformowano o sposobie, miejscu i terminie przeprowadzenia
konsultacji spotecznych:

- w okresie od 22 lipca 2024 r. do 19 sierpnia 2024 r. mozna bylo zlozy¢ uwagi na pisSmie utrwalonym
w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w
szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego.

Poinformowano takze w ogloszeniu, ze informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych
uzyskanych w toku prowadzenia postepowania dotyczacego sporzadzenia zmiany planu miejscowego,
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w tym informacje o prawach osob, ktorych dane dotycza zostaty udostgpnione w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Toszku (www.bip.toszek.pl), w zaktadce:

- Urzad Miejski/Inspektor Ochrony Danych.

W dniu 30 lipca 2024 r. o godzinie 16.00 rozpoczeto si¢ spotkanie otwarte.

W dniu 30 lipca 2024 r. od godziny 17.00 do godziny 19.00 prowadzony byt dyzur projektanta.

W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a
podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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