ZARZADZENIE NR 0050.302.2022
BURMISTRZA TOSZKA

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

w sprawie wprowadzenia regulaminu kierowania oséb uprawnionych do zawarcia uméw o remont
lokalu na koszt wlasny przyszlego najemcy

Dziatajac na podstawie art. 30 ust. ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z dnia 09.03.2022r.), §3 pkt. 4 uchwaly nr XXXVII/475/2022 Rady Miejskiej w Toszku z dnia
26 stycznia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Toszek.

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ regulamin kierowania os6b uprawnionych do zawarcia uméw o remont lokalu na koszt
wlasny przysztego najemcy

§ 2. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Burmistrza Toszka

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Burmistrz Toszka

Grzegorz Kupcezyk
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 0050.302.2022
Burmistrza Toszka

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Regulamin kierowania os6b uprawnionych do zawarcia uméw o remont lokalu na koszt wlasny
przyszlego najemcy

§ 1. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikuja si¢ do remontu, moga zosta¢ oddane w najem osobom, ktéore wykonaja remont zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z zarzadcg zasobu mieszkaniowego, okreslajacej
zakres 1 sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Zarzadca zasobu mieszkaniowego przekazuje Burmistrzowi wykaz lokali mieszkalnych, ktére wymagaja
przeprowadzenia remontu i mogg by¢ przeznaczone do remontu na koszt wlasny przysziego najemcy. Wraz ze
zgloszeniem Zarzadca przekazuje karte stanu technicznego zawierajacg planowany zakres i koszt remontu oraz
wykaz wyposazenia technicznego do uzupelienia w ramach remontu.

3. O przeznaczeniu lokali do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy decyduje Burmistrz.

§ 2. 1. W miare posiadanych wolnych lokali, Gmina nie rzadziej niz 2 razy do roku podaje do publicznej
wiadomosci, w szczegolnosci poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Przedsiebiorstwa Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Toszku oraz na stronie internetowej Gminy, wykazu adresowego wolnych lokali
przeznaczonych do remontu na koszt wlasny przyszilego najemcy. Wykaz zawiera¢ bedzie adres lokalu, stan
techniczny, powierzchni¢ uzytkowa imieszkalng oraz wykaz prac niezbednych do wykonania w ramach
umowy remontowej. Wykaz bedzie podawany do wiadomosci publicznej na 21 dni kalendarzowych.

2. W ciagu 21 dni od daty wywieszenia listy lokali osoby zainteresowane zawarciem umowy o remont na
koszt wlasny przysztego najemcy, moga dokonywaé ogledzin lokali po wczesniejszym, indywidualnym
umowieniu si¢ z Zarzadca lokali komunalnych, tj. PUK Toszek Sp. z o0.0.

3. O lokal do remontu mogg w pierwszej kolejnosci ubiegac sie osoby spelniajace tacznie ponizsze kryteria:

a) zamieszkale na terenie gminy, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lecz nie spetniaja
w caloséci kryteriow okreslonych w § 3. rozdz. 2 uchwaty nr XXXVII/475/2022 rady miejskiej w Toszku
zdnia 26 stycznia 2022r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Toszek albo posiadaja tytut prawny do zajmowania lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy, ale chcg dobrowolnie zmieni¢ go na inny lokal mieszkalny zakwalifikowany do remontu;

b) nie posiadaja prawa wtasnosci do innego lokalu mieszkalnego;

¢) nie posiadaja zobowigzania finansowego z tytulu najmu, bezumownego zajmowania lokalu lub rozszczenia
regresowego;

d) wysoko$¢ dochodu w gospodarstwie jednoopsobowym nie moze by¢ nizsza niz 100% i wyzsza niz250%
najnizszej emerytury;

e) wysokosc dochodu w gospodarstwie wieloosobowym nie moze by¢ nizsza niz 90% iwyzsza niz 200%
najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg;

f) wysoko$¢ dochodu w gospodarstwie jenoosobowym - osoba niepetnosprawna w staopniu znacznym -
nie moze by¢ nizsza niz 100% i wyzsza niz 300% najnizszej emerytury;

g) wysoko$¢ dochodu w gospodarstwie wieloosobowym - na osob¢ w przypadku niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym wnioskodawcy lub czlonka gospodarstwa domowego - nie moze by¢ nizsza niz 90% i wyzsza niz
250% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg.

4. Osoby wyrazajace che¢ zawarcia umowy o remont lokalu umieszczonego na liScie, o ktorej mowa
w ust. 1, powinny ztozyc wniosek mieszkaniowy ze wskazaniem wybranego adresu w terminie do 21 dni od
momentu publikacji wykazu adresowego lokali przeznaczonych do remontu na koszt wlasny przysziego
najemcy i zawrze¢ w nim dane wszystkich oséb wskazanych do wspolnego, przysztego zamieszkiwania lokalu.
Whioski nalezy sktada¢ w budynku Urzgdu Miejskiego w Toszku w godzinach jego urzgdowania.

5. Osoba skladajaca wniosek ma prawo wskaza¢ w nim wigcej niz jeden adres lokalu do remontu.

6. Wnioski powinny zosta¢ wypelnione w cato$ci w sposéb czytelny i prawidtowy.
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7. Do wniosku nalezy zataczy¢ o$wiadczenie o gotowos$ci przeprowadzenia remontu we wskazanych w §
3ust. 41 11 terminie oraz zgodnie z przedstawionym zakresem prac niezbg¢dnych do wykonania.

8. Wnioski ktore nie zostaly wypetnione w catosci, bez dolaczonego oswiadczenia o ktérym mowa
w ust. 7 lub tez zostaly ztozone po terminie, nie b¢da rozpatrywane.

§3. 1. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu przez kilka o0so6b o pierszenstwie
w zawarciu umowy o remont lokalu decyduje liczba punktow uzyskamych w wyniku kwalifikacji punktowe;j
wniosku,

2. Kryteria punktowe:

a) Powierzchnia mieszkalna na 1 osob¢ w dotychczas zajmowanym lokalu:

- ponizej 8m? 8 pkt
- od 8 m? do 9,99 m? 6 pkt
- od 10 m? do 12 m? 4 pkt
- ponizej 12m? 2 pkt
Osoby bezdomne (status bezdomnosci potwierdzony przez Osrodek Pomocy Spolecznej) 10
pkt
b) Liczba o0séb zamieszkujacych w obecnie zajmowanym lokalu: na osobg 1 pkt

W przypadku Wnioskodawcéw zamieszkujacych osobno, liczbe osdb w zajmowanych lokalach
mieszkalnych sumuje si¢ i dzieli przez dwa.

¢) W przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec

wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny 4pkt
d) Malzenstwa lub partnerzy zamieszkujacy osobno i posiadajacy dzieci 4pkt
e) Malzenstwa, partnerzy lub osoby samotne posiadajgce dzieci 3 pkt
f) Malzenstwa lub partnerzy zamieszkujacy sobno 2 pkt

g) Okres zamieszkiwania wnioskodawcy lub czlonka jego rodziny na terenie gminy Toszek:
- do 1 roku 2 pkt
- powyzej 1 roku 5 pkt

§ 4. 1. O przyznaniu badZz nieprzyznaniu lokalu do remontu osoby wyrazajace che¢é zawarcia umowy
zostang poinformowane pisemnie.

2. Osoby ktéorym przyznano lokal do remontu majg 7 dni roboczych od daty otrzymania powiadomiwnia na
zawarcie umowy remontowej. Niepodpisanie przedmiotowej umowy jest rownoznaczne z rezygnacja.

3. Umowe na remont w imieniu Gminy zawiera Prezes Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z o.0.
w Toszku jako Zarzadca lokali komunalnych.

4. Umowe na remont zawiera si¢ na czas oznaczony tj. 6 miesiecy, liczac od daty jej zawarcia.

5. Integralng czeScia umowy o remont stanowi przygotowany przez Zarzadce lokali zakres rzeczowy
koniecznego do wykonania remontu, wraz ze wskazaniem wyposazenia technicznego wymaganego do
uzupeienia, obejmujacy prace, po wykonaniu ktorych lokal bedzie nadawat si¢ do zasiedlenia.

6. W okresie obowigzywania umowy o remont Zarzadca lokali komunalnych kontroluje przebieg prac
remontowych w lokalu.

7. W celu potwierdzenia stopnia zaawansowania i realizacji prac oraz wywigzywania si¢ przez przyszlego
najemce z warunkow zawartej umowy o remont, Przedsi¢biorstwo Ustug Komunalnych Sp. zo.o.
przeprowadza ogledziny lokalu, z ktérych sporzadza si¢ protokot, zawieracjacy opis zaawansowania realizacji
umowy o remont:

a) Pierwsze ogledziny po uptywie 2,5 miesiaca, liczac od daty zawarcia umowy;

b) Drugie ogledzieny po uptywie 5 miesiecy, liczac od daty zawarcia umowy.
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8. Niezaleznie od ogledzin lokalu, o ktérych mowa w ust. 7 Zarzadca jest uprawniony do przeprowadzania
kontroli dotyczacej przebiegu prac istopnia zaawansowania prac remontowych w lokalu przez caty okres
obowigzywania umowy o remont.

9. W przypadku stwierdzenia, w trakcie pierwszych ogledzin, ze realizacja umowy o remont nie zostala
rozpoczeta, Zarzadcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy o remont.

10. W przypadku rozwigzania umowy o remont protokolarne zdanie lokalu powinno nastapi¢ w terminie do
3 dni od daty rozwiazania umowy.

11. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, niezawinionych przez przysziego najemceg, Zarzadca na
uzasadniony, pisemny wniosek przyszlego najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy o remont za
porozumieniem stron.

12. W przypadku niewykonania remontu w terminie 6 miesi¢cy od daty zawarcia umowy o remont,
Zarzadca, w uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek przysztego najemcy, ztozony przed uptywem
terminu obowiazywania umowy, uwzgledniajac stopien zaawansowania realizacji umowy o remont, moze
wyrazi¢ zgode na przedluzenie czasu trwania umowy o remont.

13. Przyszly najemca wykonuje remont na koszt wlasny bez prawa do zwrotu poniesionych nakladow
niezaleznie od tego czy akonczy remont i wstapi w stosune najmu lokalu, czy tez nastapi rozwigzanie umowy
oremont. Oznacza to Ze nie otrzyma on zwrotu kosztow ani za robocizng, ani tez za zakupione wyroby
1 materiaty budowlane potrzebne do przeprowadzenia remontu.

14. W okresie obowigzywanmia umowy o remont, jednakze nie dtuzej niz w czasie pierwszych 6 miesigcy,
przyszly najemca zwolniony jest zuiszczania oplaty czynszowej. W przypadku wydluzenia terminu
obowigzywania umowy o remont przyszly najemca zobowigzany jest uiszcza¢ wynagrodzenie za korzystanie
z lokalu w wysokosci bedacej rownowartoscia czynszu, jaki byly obowigzany ptaci¢ jako najemca tego lokalu
za kazdy kolejny miesiac.

15. W okresie obowigzywania umowy o remont przyszly najemca jest zobowiagzany uiszcza¢ optaty za:
a) dostawe wody i odprowadzanie Sciekow;
b) abonament za wodomierz gtéwny
¢) pozostate media

16. Obowigzkiem przyszlego najemcy jest systematyczne usuwanie we wlasnym zakresie i na wtasny koszt
odpadow budowlanych powstalych w trakcie prowadzenia remontu.

§ 5. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu przyznanego jako lokal do remontu na koszt wlasny przysziego
najemcy nastapi po potwierdzeniu przez Zarzadce spelnienia tacznie nastepujacych warunkow:

a) Wykonanie remontu zgodnie z zakresem rzeczowym, co zostato potwierdzone protokotem odbioru robét;
b) Prawidlowe;j realizacji postanowien umowy o remont;
¢) Niezalegania z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 3 ust. 141 15.

2. Umowa powinna zosta¢ zawarta na czas nieoznaczony.

§ 6. 1. Zarzadca moze wyrazi¢ zgode zawarcia umowy najmu z osoba, ktora nie zachowata terminu
wykonania remontu lokalu, lecz wykonata prace remontowe po terminie okreslonym umowa, jezeli spelnione
zostaty tacznie nastepujace warunki:

a) Remont zostal wykonany przez przyszlego najemc¢ po uptywie obowigzywania umowy o remont, co zostato
potwierdzone w protokole odbioru robot;

b) Przyszty najemca nie posiada zalegtosci z tytutlu optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 141 15;
¢) Przyszty najemca nie posiada zaleglosci z tytutu biezacych naleznosci.

§ 7. 1. Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. zo.0. w Toszku prowadzi ewidencje lokali
zakwalifikowanych jako lokale do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy.

2. Przedsicbiorstwo Uslug Komunalnych Sp. zo.0. w Toszku prowadzi ewidencj¢ zawartych umoéw
o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt wilasny przysztego najemcy. Ewidencja winna w szczegdlnoSci
zawiera¢ niezbedne informacje o terminie rozpoczecia oraz zakofnczenia umow czy wydtuzenia czasu trwania
umowy zawartej z przysztymi najemcami.
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