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UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

zdnia ...ooooovveeeneee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenéow
polozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1., poz.559 zp6ézn. zm.) oraz art.20ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Rady
Miejskiej w Toszku nr XVII/270/2020 z dnia 3 marca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terendw potozonych
w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach,

RADA MIEJSKA W TOSZKU
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla
terenéw polozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego
uchwala XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 r. i uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw polozonych w Toszku,
Paczynie, Pniowie i Ciochowicach.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenow polozonych
w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach zwany dalej ,,planem” w granicach okre§lonych na zatacznikach
graficznych w skali 1:1000, bedacych integralng czgScig niniejszej uchwaty, ktore otrzymuja numeracje
odpowiednio od nr 1 do nr 7.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek” — zalacznik od nr 1
do nr 7 uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sg rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu — zatacznik nr 8 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 9 do uchwaty;

3) zatacznik z danymi, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) — zalgcznik nr 10 do
uchwaty;

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do czesci graficznej planu.
2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
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2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) Rozdziat 5 — Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
8) Rozdziatl 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.
3. W obszarach objgtych planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) obszaréw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow ochronnych zbiornikow wéd srédladowych
w rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych ujg¢ wody;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obiektow i granic obszarow podlegajacych ochronie na mocy o ochronie przyrody;
6) granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;
7) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow stuzgcych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
7 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehniajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng
odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczona linie:
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a) okapow, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéw 1 pochylni zewnetrznych, gankéw, balkonow, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z 2022, poz. 1225),

b) wysokos¢ budowli, o ktorej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z2021 r., poz. 2351 ), mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obicktem budowlanym do
najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczbowy, wyrazony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, o ktorym
mowa wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce lub powierzchni
gruntu objetego inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoty drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow wraz z matg architekturg;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 51 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca obstludze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajagcymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dzialalno$ci zwigzanej
z wytwarzaniem  dobr  materialnych  metodami  przemystowymi  oraz  baz  logistyczno
— transportowych;

15) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedow pocztowych oraz ustugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec, pralnie, zaklady
fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w wolnostojacych lub
wbudowanych lokalach uzytkowych;

16) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (tekst jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 2159 z pézn. zm.);

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekéw, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okre§lony na rysunku planu, w granicach ktorego
obowiazuja tacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu,
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19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
5) wykaz stanowisk archeologicznych objetych ochrona;
2. Zastosowane na zatacznikach graficznych planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikuja tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz roznych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) MU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) IT — teren infrastruktury technicznej,
d) R — tereny rolnicze,
e) Zt — tereny tak, pastwisk i sadow,
f) ZU — tereny zieleni urzadzonej,
g) ZL — teren lasow,
h) ZC — teren zabudowy cmentarza,
i) KDZ — teren drogi publicznej —zbiorczej,
j) KDL — tereny drég publicznych — lokalne,
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) sieci napowietrzne elektroenergetyczna EN 220 kV wraz ze strefg bezpieczenistwa.
b) granica administracyjna gminy.

4) oznaczenia terenéw, dla ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw na podstawie
przepisow odrgbnych:

a) strefa sanitarna od cmentarza 50m,

b) strefa sanitarna od cmentarza 150m,

¢) glowne zbiorniki wod podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochronnymi,
d) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych w granicy dzialki, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia
inaczej;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej zabudowy oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
ustalonych dla terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkow wyrzutni powietrza, klimatyzatoréw i innych
urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przylaczy
gazu i pradu;

5) nakaz dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb osob niepelnosprawnych poprzez:
sytuowanie tawek, koszy na $mieci, itp. w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych
i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:
2. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MU, za wyjatkiem przedsiewzieé
z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

c) lokalizacji sktadowisk odpaddéw, spalarni odpadéw oraz dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem,
magazynowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadéw i gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenia:
a) realizacji przedsigwzigC z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MU,

c) lokalizacji istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciaglo$ci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposéb niepowodujacy trwalego przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwigzkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingdw, placéw i garazy,

¢) nakaz stosowania zasad odprowadzania $ciekdw, wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §
23;

2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego sptywu wod opadowych, wtym zarurowania ciekow wodnych, dla celow
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych sptywow wod opadowych;
3) zakazy:

a) zmiany warunkow splywu wéd powierzchniowych w obrebie poszczegoélnych dziatek ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

4. Obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych. W ramach
ochrony strefy wod podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod podziemnych,
wod powierzchniowych oraz ziemi;
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5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wlasne i lokalne zrodta energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalczynnych systemow grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkoéw na calym obszarze objgtym planem.
6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych, jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogélnodostepnych,
3) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych;

7. W zakresie ochrony terendow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ uzupekienie lub wymiane
zdegradowanego drzewostanu oraz innych elementow zieleni.

8. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepisow
o ochronie przyrody.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢
w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, chronione na mocy
obowiazujacych przepisow z zakresu ochrony zabytkow.

2. Na zatgczniku nr 3 tereny z przeznaczeniem 1 ZU znajdujg si¢ czesciowo w strefie Posredniej Ochrony
Konserwatorskiej ,,B” — i jako tereny zieleni urzadzonej nie do zabudowy — szczegdlnych zapisow nie ustala

sig.

Rozdzial 5
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Kat polozenia wydzielanej granicy dzialki w stosunku do istniejacego lub nowo wydzielonego pasa
drogowego w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg:

1) mieszkaniowo ustugowa MN, MU:
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa blizniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,0 m;

4.Dla terenéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz niewyznaczonych
w planie drég wewnetrznych, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie ustala sie.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 2 MN.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia
niezbe¢dne dla ich obstugi, w tym:
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a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury,

3. Dla terendéw ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ odleglosci obowigzujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
- od IMN do 2 MN, od 3 m do 6 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
3) dla teren6w obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem

podpiwniczenia,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,
¢) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0m;
5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkow oraz

jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkow nawigzujacych

do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachéwka ceramiczna lub materialami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brgzowym lub szarym; dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 15°

dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) zakazuje si¢ stosowania materialdw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;

7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

8) zakazuje sig:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskow, budek, barakow),
b) lokalizacji zaktadéw rzemies$lniczych o profilu produkcyjnym;

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw zgodnie z § 20.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia
niezbedne dla ich obsthugi, w tym:

a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
3. Dla terendw ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
- MU, - 4 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
3) dla teren6w obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i1 ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkoéw garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,

c¢) obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0 m z dopuszczeniem do 25,0 m dla obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja;

5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkow oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkéw nawigzujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brgzowym lub szarym; dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
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7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

8) zakazuje sig:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskéw, budek, barakow),
b) lokalizacji zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym;

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow MU zgodnie z § 20.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami IT, dla
ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej igarazy oraz obiektow zwigzanych
z zagospodarowaniem i obshuga terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglosci obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu dla:
- IT, - do 4 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla terenu obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 7,0 m;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;
5) dachy:
a) ptaskie od 2°,

b) o symetrycznym uktadzie potaci dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe) o kacie nachylenia od 12°do
35°,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:
- dachowka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne,
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;j,
- kolorystyka: szary, brazowy, bordowy, ceglasty;
6) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne; kolorystyka dowolna, z wytaczeniem kolorow jaskrawych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych;
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 R.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i polowych, uzytkéw zielonych oraz zieleni naturalnej
stanowigcej zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
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b) ciagi piesze, §ciezki rowerowe,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) cieki wodne.

3. Dla terenow ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowigcych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarka wodna;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na gruntach rolnych do 25,0 m.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny lak, pastwisk i sadow oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3 ZL..
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak, pastwisk i sadow.
a) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
b) cieki wodne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Dla terenu ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:
1) dla terenu linii zabudowy nie ustala si¢;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej terenu.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -3 ZU.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona, w tym: tereny parkow, skwerdw, wraz z zagospodarowaniem
funkcjonalnie zwigzanym z terenem:

a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
b) o$wietlenie,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) place zabaw,
b) tereny sportu i rekreacji,
c) ciggi komunikacyjne.
3. Dla terendw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) dla terenow 1 - 3 ZU - 4 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla terenow 1 - 3 ZU obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem obiektow matej architektury, os$wietlenia,
komunikacji pieszej w postaci pieszych alejek.
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4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw niezwigzanych z obstugg i konserwacja zieleni;

5) parametry zabudowy zwigzanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki o jednej
kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
50 — 45°, kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, materiatami dachéwkopodobnymi, papa; elewacje:
tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren lasow.

3.Dla terenéw okre$lonych wust. 1 zasady zabudowy i sposob zagospodarowania terenow reguluja
przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U.2022r., poz. 672) oraz ustalenia
zawarte w planach urzadzania lasoéw.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz oraz obiekty i urzadzenia niezbe¢dne dla jego obstugi, w tym:
a) miejsce pochowku zmartych,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
c) $ciezki piesze, dojscia i dojazdy,
d) obiekty matej architektury,
e) kaplice cmentarne.
3. Dla terendéw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow:
- ZC — 2m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla terenu obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8,0m,

4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
telekomunikacyjnych do 25,0 m,

5) dachy:
a) dachy ptaskie o spadku od 2°— 15°,

b) dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe), o nachyleniu potaci od 12°
—45°,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycia dachow:
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp.,
- dach6éwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne,

- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy,
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- dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;
6) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, szkto fasadowe; kolorystyka: dowolna;
7) zakazuje si¢:
a) realizacji obiektow niezwigzanych z funkcja cmentarza,
b) catkowitej likwidacji drzewostanu;
8) obowiazuja nakazy:
a) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,
b) wyposazenia terenu w zielen ochronna i izolacyjna;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu zgodnie z § 20.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. 1. Utrzymuje si¢ tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) teren drogi publicznej - zbiorczej: KDZ
2) teren drogi publicznej - lokalnej: 1 —2 KDL;
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezbe¢dna infrastruktura.
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) parkingi;
3) place manewrowe;

4) zielen izolacyjna itowarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew ikrzewow, odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne;

5) sieci infrastruktury technicznej;
6) przepusty wodne.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw komunikacji:
1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drog publicznych KDZ, KDL;

2)do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzenia trwalych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu;

3)na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szeroko$ci drog publicznych i wewnetrznych, linie
rozgraniczajace drog w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych,
istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w miejscu skrzyzowania infrastruktury komunikacyjnej z ciekami wodnymi nalezy zapewni¢ przeptyw wod
powierzchniowych poprzez stosowanie wlasciwych obiektow inzynieryjnych;

§ 19. Dla terenow komunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

2) teren drogi klasy Z — zbiorcza oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ /fragment drogi/:
a) lokalizacja czgsci drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu.
¢) szerokos$ci jezdni — nie ustala sie,

d) jednostronny chodnik,
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3) tereny drogi klasy L — lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 KDL /fragmenty drogi/:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach planu,

b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu: 1,0 + 8,0
(W najszerszym migjscu),

¢) szerokosci jezdni — nie ustala sie,
d) obustronny chodnik,
§ 20. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1) na terenach zabudowy MN, MU — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug wskaznika:
min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, obstugujacych tereny ustug;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong lub wliczong w powierzchni¢
zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc
postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak roéwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 1 — 3).

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
w oparciu o sie¢ wodociggowa oraz z lokalnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacje¢ istniejacej sieci wodociagowej (w tym wymiane sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) nakazuje si¢ podiaczenie terenéw przemystowych do miejskiego systemu wodociggowego;

4) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych iterenéw; nowo projektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw sieci wodociagowych nakazuje si¢ konieczno$c¢
uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — poprzez sieci wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napi¢cia [nN],
b) linii napowietrznych oraz kablowych o$wietlenia ulicznego niskiego napigcia [nN],
¢) linii kablowych $redniego napiecia [SN] - 20 kV,

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN na obszarze obj¢tym planem oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, modernizacje lub przetozenie;

4) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych (szczegétowe ustalenie lokalizacji linii oraz
stacji transformatorowych na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji);
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5) na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i przetozenia linii elektroenergetycznych.
§ 23. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) utrzymuje si¢ indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wraz
z mozliwo$ciag rozbudowy i modernizacji;

2) ustala si¢ budowe¢ nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektoréw sanitarnych
i przepompowni sciekow, a takze budowe irozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezace
remonty;

3) ustala si¢ docelowsg realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekdéw do
istniejacej zbiorczej miejskiej oczyszczalni sciekdw sanitarnych (poza granicami opracowania);

4) dopuszcza si¢, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod warunkiem
wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania $ciekoOw (oczyszczalnie
indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ rowniez stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci

ptynne;

5) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wode deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dzialek inwestora oraz stosowanie retencji kanatowej, przy jednoczesnym podigczeniu do
kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ kanalizowanie okresowych miejsc sptywu wod opadowych;
§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przytaczy do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej
oraz realizacje nowych odcinkéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

2) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylgcznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego wskazuje si¢ lokalizacje¢ tych sieci.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energie cieplna poprzez:
a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
b) zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, a takze utozenie sieci c.o0.;
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy
25 m.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 27. 1. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi: 30%.

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Id: 7659A954-0463-44F2-910A-6B651B08E4C6. Projekt Strona 15



Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw

potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie, Ciochowicach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw
potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie, Ciochowicach
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw
potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie, Ciochowicach
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenow
potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie, Ciochowicach
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw
potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie, Ciochowicach
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Zakacznik Nr 6 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenow
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr ...................
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw
potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie, Ciochowicach
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Zalacznik Nr 8 do uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj,: Dz. U. 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.),

Rada Miejska w Toszku:

stwierdza brak przestanki do rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow polozonych w Toszku,
Paczynie, Pniowie i Ciochowicach — w zwigzku z o$wiadczeniem Burmistrza Toszka o nie wplynigciu
uwag do przedmiotowego projektu planu miejscowego w okresie jego wylozenia, wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, do publicznego wgladu, jak réwniez w kolejnych 14 dniach po zakonczeniu
terminu tego wytozenia.
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Zalacznik Nr 9 do uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.),

Rada Miejska w Toszku rozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Toszek dla terenéw polozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w sposob nastepujacy:

1) $rodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz $§rodkéw zewngtrznych;

2) jako gléwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy przyjmuje

si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow
przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr ....................

RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
zdnia ...coeveeeeen... 2022
zat10.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikonge
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Uzasadnienie

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawnia Rad¢ Miejska w Toszku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.,, poz. 559 z pdézn. zm..) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.)

2.Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podj¢tej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Toszku
uchwata Nr XVII/270/2020 z dnia 3 marca 2020r.w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terendw potozonych
w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach.

3.Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione bylo potrzeba w zakresie:
1)uwzglednienia wnioskow inwestorow;

2)dostosowanie ustalen planu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwalg XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej
w Toszku z dnia 30 listopada 2016 1.;

3)dostosowania ustalen planu miejscowego do wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, w tym zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczeg6lnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego;

4)poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
i zagospodarowania terenow;

5)poprawy dostepnosci komunikacyjnej obszaru.
4.W ramach ustalen planu, w kolejnych rozdziatach uchwaty, uwzgledniono:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) Rozdzial 3 — Zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) Rozdzial 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziat 5 — Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

5.W ustaleniach planu miejscowego okreslono tereny oroéznym przeznaczeniu podstawowym
1 dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

¢) IT — teren infrastruktury techniczne;j,

d) R — tereny rolnicze,

e) ZL — tereny tak, pastwisk i sadow,

f) ZU — tereny zieleni urzadzonej,
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g) ZL — teren lasow,

h) ZC — teren zabudowy cmentarza,

1) KDZ — teren drogi publicznej —zbiorczej,
j) KDL — tereny drog publicznych — lokalne,

6. Obszary objete projektem miejscowego planu dotycza terenéw potozonych w Toszku, Paczynie,
Pniowie i Ciochowicach o tacznej powierzchni ok. 14,3 ha. Obszar ten charakteryzuje si¢ niskim
wspotczynnikiem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Obszary opracowania przylegaja do
istniejacych terendw rolnych, zieleni oraz terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

W czesci opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Zabudowa koncentruje si¢ glownie na
poszerzeniu obszardbw do zamieszkania umozliwiajacej nieucigzliwa dziatalno§¢ gospodarcza.
W zakresie dyspozycji przestrzennej planu wyznaczono: granice obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie terenow, wynikajace z przepisow odrebnych.

7. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano prognoze
oddziatywania na S$rodowisko, ktorej przedmiotem jest identyfikacja ianaliza prognozowanych
oddzialywan na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu. W opracowaniu ,,prognozy”
dokonano analizy uwarunkowan przyrodniczo — terenowych i dostgpnej dokumentacji oraz wskazano
mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu srodowiska, poprzez identyfikacje
i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywow na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty
srodowiska okre§lonego obszaru, jakie moze wywolac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie planu. Prognoze opracowano zgodnie z wymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

8.Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogolnej
informacji o skutkach finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan ekonomicznych
towarzyszacych realizacji planu. Prognoza finansowa okresla wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. W prognozie finansowej dokonano analizy i oceny przyjetych rozwigzan przestrzennych
dla przeznaczenia terendéw, poprzez okreslenie wplywu finansowego ustalen planu na warto$¢ rynkowa
gruntow, co ma wpltyw na budzet gminy oraz uwzgledniono niezbg¢dne wydatki na realizacje inwestycji
z zakresu budowy infrastruktury w ramach zadan wlasnych gminy. Prognoza nie jest wigzaca dla
Gminy, ale moze stanowi¢ podstawe do rozstrzygnigcia, ktére podejmie Rada Miejska w sprawie
realizacji zapisow mpzp. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest opinig odnoszaca si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen
ishuzy ich ocenie przez Rade Miejska w aspekcie efektywnosci ekonomicznej. Prognoza zostala
opracowana na 10 lat. Funkcja prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu jest ocena
ekonomiczna przyjetych rozwigzan planistycznych, jako jednego zistotnych elementow przy
podejmowaniu ostatecznej decyzji Rady Miejskiej dotyczacej przyjecia uchwaly w sprawie mpzp.

9. Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko iprognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych ipozostalych przepisow odrgbnych zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

10. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow
potozonych w Toszku, Paczynie, Pniowie i Ciochowicach i zostal wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 9 maja 2022r. do 30 maja 2022 r., gdzie w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do
projektu planu, tj. do dnia 13 czerwca 2022 r. nie wplyneta zadna uwaga, w zwigzku z powyzszym

Id: 7659A954-0463-44F2-910A-6B651B0SE4C6. Projekt Strona 2



Burmistrz Toszka wydal Oswiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Czynnosci procedury planistycznej okreslone w art. 17 pkt 12 1 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6z. zm.) nie maja zastosowania.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu
uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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