UCHWALA NR XXXI1/437/2021
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.),

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Toszek oraz okres$la tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i ustala kryteria wyboru osob,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okre$lenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019r.,
poz. 1182 ze zmianami);

2) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Toszek;

4) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Toszka;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy;

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2. ust. 1 pkt 6 ustawy;

7) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okre§lony w art. 2. ust. 1 pkt 5a ustawy;

8) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy ©przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong
w art. 2 ust. 1 pkt. 7 ustawy;

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ doch6d w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych. Dochod gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume
dochodow wszystkich 0sob zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielona przez ilos¢ osob, a nastepnie przez liczbg
miesigcy;

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

11) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

12) whascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujgcego lub inng osobg, o ktdorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 ustawy;

13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogltoszong na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

14) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;
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15) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 426 ze zm.).

§ 2. 1. Gmina, wykorzystujac zasdéb mieszkaniowy, zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
o niskich dochodach oraz zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze przeznacza
lokale na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej
oraz o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Za wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu, gmina zawiera
umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Gmina nie zawiera uméw najmu lokali na czas nieoznaczony lub oznaczony z osobami, ktore byty
wlascicielami lokali i przeniosty ich wlasno$¢ na inne osoby.

4. Burmistrz dokonuje kwalifikacji lokali mieszkalnych do wynajmu i przyznaje uprawnienia do wynajmu.
Wyjatek stanowia lokale mieszkalne znajdujace si¢ w placowkach o§wiatowo - wychowawczych. Stosowne
umowy najmu zawierajg kierownicy tych placéwek na czas trwania stosunku pracy, w oparciu 0 umowe
o prace w danej placowce.

Rozdzial 2.

Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny, wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do
ich poprawy.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne oddane w najem na czas nieoznaczony przeznaczone sg dla 0sob pozostajacych
w trudnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, ktore zamieszkuja na terenie Gminy Toszek i speiniaja
nastepujgce warunki:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktéorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 6 m? powierzchni
facznej pokoi, atakze osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi
W rozumieniu prawa budowlanego;

2) jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajagca we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona
do zamieszkania we wspolnym gospodarstwie domowym nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czesci w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

3) tworzace gospodarstwo domowe, ktdérego dochodd nie przekracza:
a) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2. W odniesieniu do kazdej osoby niepetnosprawnej w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowe]

i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych - wysoko$¢ dochodu obliczonego na podstawie ust.1
pkt 3 niniejszego paragrafu podwyzsza si¢:

1)o 50% wartosci najnizszej emerytury - w przypadku posiadania orzeczenia o znacznym stopniu

niepetlnosprawnosci;

2) 0 25% wartoSci najnizszej emerytury - w przypadku posiadania orzeczenia o umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci.

3. Warunki wymienione w ust. | musza by¢ spelnione lacznie, a dane zawarte we wniosku podlegaja
sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

4. Pierwszefstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przystuguje osobom petoletnim:

1) ktore opuscily dom dziecka, rodzing zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, anie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie sg w stanie ich zaspokoi¢ we
wlasnym zakresie, pod warunkiem, ze z wnioskiem o pomoc mieszkaniowa wystapia w ciggu 3 lat od
uzyskania petnoletnosci, jesli byly mieszkancami gminy do czasu umieszczenia w placowkach;
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2) ktorym wypowiedziano umowe najmu w trybie ina zasadach okreslonych w art. 21 ust. 4 ustawy, o ile
podstawa wypowiedzenia wynika zustalen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem;

3) ktore dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na
lokale mieszkalne lub przeprowadzily remont lokalu we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, w budynkach
bedacych wlasnoscig Gminy, na podstawie zgody wilasciciela i wymaganych pozwolen budowlanych;

4) ktoére utracity prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego okreslonego w §4 i nie przekraczajg kryterium okres$lonego w niniejszym paragrafie;

5) ktére zajmuja lokal bez tytutu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglosci
czynszowych, jezeli spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

a) uregulowaty w catosci naleznosci z tytutlu zajmowania lokalu oraz zwigzane z nimi koszty sadowe
1 egzekucyjne;

b) mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
¢) nie odnotowano zaktocen regulaminu porzadku domowego.

5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
przynajmniej jedng z nizej wymienionych przestanek:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe¢ (cztonka gospodarstwa domowego) przypada mniej niz 6 m?
powierzchni tacznej pokoi;

2) zamieszkuje w lokalu, ktory nie spetnia wymogdéw lokalu wskazywanego dla osob niepelnosprawnych
okreslonych w §7 uchwaly przez wnioskodawce z orzeczong niepetnosprawnoscia w stopniu znacznym lub
gdy czlonek jego gospodarstva domowego jest osoba z orzeczong niepelnosprawnoscia w stopniu
znacznym, atakze w przypadku maloletniego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
legitymujgcego si¢ stopniem niepetnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci stalej lub dhlugotrwatej
opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwos$cig samodzielnej egzystencji
lub wskazaniem konieczno$ci stalego wspoétudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia,
rehabilitacji i edukacji.

§ 4. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom
pozostajacym w niedostatku. O najem socjalny lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek moga ubiega¢
si¢ osoby:

1) pelnoletnie, niebedace wiascicielami lub wspotwlascicielami innego lokalu, budynku mieszkalnego lub
jego czesci potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

2) zamieszkujace w lokalach, w ktorych metraz w przeliczeniu na jedng osobg¢ jest mniejszy niz ustawowe
minimum powierzchni mieszkalnej;

3) tworzace gospodarstwo domowe, ktorego dochod nie przekracza:
a) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki wymienione z ustepie 1 musza by¢ spelnione tgcznie, a dane zwarte we wniosku podlegaja
sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

3. Prawdo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego przystuguje takze osobom, ktore
nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego.

4. Umowa najmu socjalnego lokalu mieszkalnego, zawarta na czas oznaczony, moze by¢ przedhuzana na
kolejne okresy.

5. Najemca socjalny lokalu wcelu przedtuzenia umowy najmu zobowiazany jest do przedlozenia
Burmistrzowi Toszka, bez dodatkowego wezwania, zas§wiadczenia o wysokosci dochoddéw z ostatnich
3 miesigcy wraz z wnioskiem potwierdzonym przez administratora budynku o braku zalegto$ci na koncie optat
czynszowych.
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6. Jezeli dochdd jest wyzszy niz uprawniajacy do najmu socjalnego lokalu, Wynajmujacy zawiera
z Najemca umowe najmu dotychczas zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony na warunkach wtasciwych dla
najmu tego rodzaju lokali.

7. Warunkow okreslonych w § 4 ust. 1 nie stosuje si¢ do 0sob:
1) Pozostajacych w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej w przypadku:
a) gdy sa bezdomne i przebywajg na terenie gminy;
b) niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka rodziny uprawnionego do wspolnego zamieszkiwania;

c) cigzkiej, przewleklej choroby wnioskodawcy lub czlonka rodziny uprawnionego do wspdlnego
zamieszkiwania;

d) gdy wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

8. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu zosobg, ktora nie spetnia kryterium
okreslonego w § 4 ust. 1 jezeli utracita mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, w szczegodlnosci katastrofy,
pozaru, powodzi, huraganu itp., na czas niezbe¢dny do uzyskania innego lokalu.

§ 5. 1. Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom mieszkajagcym w budynkach lub lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek:

1) przeznaczonych do rozbiorki, modernizacji lub do remontu kapitalnego;
2) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzglgdu na sprzedaz;
3) w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny.

2. W przypadku, kiedy najemca wystepuje o najem lokalu zamiennego o metrazu wigkszym, anizeli
dotychczas zajmowany lokal, burmistrz moze wskaza¢ taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu we
wlasnym zakresie i na koszt wlasny najemcy oraz pod warunkiem, ze najemca ztozy o$wiadczenie, iz zrzeka
si¢ wszelkich roszczen o zwrot kosztow lub dokonania rozliczenia kosztéw z Wynajmujacym z tego tytutu.

§ 6. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ pisemng zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu w catosci lub w czesci
przez najemc¢ albo oddanie przez niego lokalu w uzywanie osobom trzecim w przypadku udokumentowania
przez najemce:

1) pracy najemcy poza miejscem statego zamieszkania;
2) pobytu najemcy w zaktadach opieki zdrowotnej przez okres powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS);
3) pobytu najemcy w zaktadzie karnym przez okres powyzej 6 miesiecy.

2. Umowa w takich sytuacjach moze by¢ zawarta na czas okreslony, nie dluzszy niz 1 rok, pod warunkiem
braku zalegtosci w optlatach czynszowych, chyba ze osoba bioraca w uzywanie zaleglosci te ureguluje przed
zawarciem umowy.

3. W zasobie mieszkaniowym gminy istnieje mozliwo$¢ wyodrgbnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, o ktorych jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostepnia si¢ je osobom, ktore ztozyty
o$wiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony, potwierdzony przez Dyrektora Osrodka
Pomocy Spotecznej w Toszku.

4. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony, moga takze ubiegac si¢ osoby, ktore
sg zatrudnione na terenie gminy lub osoby, za ktorych zamieszkaniem na terenie gminy przemawia szczegolny
interes wspolnoty samorzadowe;j.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne wskazywane dla oséb zroéznymi rodzajami niepelnosprawnosci musza byc¢
dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepelnosprawnosci, aponadto powinny by¢
dostosowane do wymagan okre§lonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien spetnia¢ nast¢pujace warunki:

1) drzwi wejsciowe do budynku i ogdlnodostepnych pomieszczen uzytkowych oraz do mieszkan powinny
mie¢ w §wietle oScieznicy co najmniej: szerokos$¢ 0,9 m i wysokos$¢ 2 m. W przypadku zastosowania drzwi
zewngtrznych dwuskrzydtowych szeroko$¢ skrzydta glownego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m;

2) brak barier architektonicznych wewnatrz lokalu;
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3) wysoko$¢ progow wynoszaca nie wiecej niz 2 cm;

4) posiadac przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach min. 1,5 m
x 1,5m;

5) powinien by¢ zlokalizowany na parterze budynku, dopuszcza si¢ lokalizacje na innych kondygnacjach
w przypadku gdy budynek posiada dzwig osobowy.

§ 8. 1. Wysoko$¢ czynszu dla lokali moze zosta¢ obnizona w przypadku, gdy dochod gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 55% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu Gminy Toszek, z najemcami ktorych umowa zawarta
zostala na czas nieoznaczony, moga dokonywaé - w oparciu o zgodnie zlozone wnioski - zamiany
zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ustgpie 1, wymaga pisemnej zgody wiasciciela lokalu.

3. Jezeli przedmiotem zamiany mieszkania jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy odrebng wlasnos¢ lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wlasciciel zobowigzany jest do przeniesienia posiadanej wtasnosci
w formie aktu notarialnego na najemce.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu lub
innych optat, zgoda na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych naleznosci.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany w calosci obcigzajg przyszitych
najemcow, ktorzy zobowiazuja si¢ ztozy¢ o$wiadczenie, iz zrzekaja si¢ wszelkich roszczen o zwrot lub
dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytuhu.

6. Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiang lokalu moze nastapi¢ w przypadku:

1) zanizenia powierzchni mieszkalnej przypadajgcej na jedng uprawniong osob¢ w gospodarstwie domowym
najemcy;

2) jezeli przedmiotem zamiany jest lokal objety umowa najmu socjalnego;

3) jezeli wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym, uprawnia najemc¢ do zawarcia umowy
najmu socjalnego;

4) jezeli umowa najmu lokalu jest w okresie wypowiedzenia.

§ 10. 1. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek, mogg ubiegac si¢ o zamiang
mieszkania na inny lokal mieszkalny, ktory zostal zwolniony i jest w dyspozycji Wynajmujacego, wylacznie
w przypadku:

1) choroby, inwalidztwa lub wyjatkowej sytuacji rodzinnej;
2) zamiany na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

2. Warunkiem zawarcia umowy na zamieniony lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego lokalu
Wynajmujgcemu w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.

3. W przypadku, gdy zdany lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania, kosztami remontu zostaje obcigzona
osoba zdajaca lokal.

4. W celu realizacji zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1, do wniosku o zamian¢ mieszkania najemca
winien zalaczy¢ stosowane orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty uzasadniajace konieczno$¢ zamiany
lokalu.

5.Gmina moze zaproponowaé najemcy przez wypowiedzeniem umowy najmu zamian¢ lokalu
mieszkalnego na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie optaca na biezaco czynszu najmu oraz optat
zwigzanych z dotychczas zajmowanym lokalem.
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Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony i 0 najem socjalny lokalu

§ 11. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
kazdorazowo poprzedza zlozenie wniosku mieszkaniowego wypetionego 1 potwierdzonego przez
wyszczegolnione w nim jednostki wraz z oswiadczeniem wnioskodawcy o wyrazeniu zgody na gromadzenie,
przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1781 ze zmianami) oraz o$§wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkoéw
gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz
oswiadczeniu o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow. Formularz wniosku stanowi zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego sklada si¢ zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756).

3. Oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

4. Kompletne iprawidlowo wypelnione wnioski sg rozpatrywane w terminach do 30 czerwca ido
31 grudnia kazdego roku.

5. Burmistrz odmawia zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w przypadku
nieztozenia deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, oswiadczenia o stanie
majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego
lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci lub jezeli wystepuje razaca dysproporcja miedzy
niskimi dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji a wykazanym w o$wiadczeniu stanem majatkowym
cztonkow gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu
i najmu socjalnego.

6. Ustalenie osob, zktorymi winna by¢ zawarta umowa najmu, nastepuje w formie list przydziatu
mieszkan:

1) listy 0os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, na ktérg wpisywane
sa osoby spetniajace odpowiednie kryteria okreslone w § 3;

2) listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, na ktérg wpisywane sg osoby
spetniajace odpowiednie kryteria okreslone § 4.

7. Listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sporzadza
burmistrz w sposéb jawny podaje do publicznej wiadomos$ci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim. Listy winny by¢ aktualizowane nie rzadziej niz raz na 6 miesi¢cy.

8. Listy osob zakwalifikowanych zawieraja dane: liczby porzadkowe oraz imiona inazwiska o0sob,
z ktérymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

9. Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnosci 0sdb umieszczonych na listach, przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegélnosci powierzchni) do struktury rodziny wnioskodawcy.

10. Zawarcie umowy najmu z umieszczonymi na listach osobami spetniajagcymi kryteria, o ktorych mowa
w § 3 ust. 1 oraz § 4 ust. 1, moze nastgpi¢ z pomini¢ciem kolejnosci, po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

11. Warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu okreslone niniejsza uchwata musza by¢ spetnione w chwili zawierania umowy najmu.

12. Osoby ujete na listach osob zakwalifikowanych do zwarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
zobowiazane sa aktualizowa¢ ztozony wniosek o najem raz na 6 miesiecy, o ile dane w nich zawarte zmienity
si¢ 1 maja wptyw na rozpatrzenie wniosku.

13. Po zawarciu umowy najmu na czas nieoznaczony warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu
lokalu z zasobu gminy podlegaja weryfikacji nie czesciej niz co 3 lata.
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14. Domniemywa si¢, ze osoby, ktore odmowily zawarcia umowy najmu wskazanego przez gmine lokalu,
posiadaja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w inny sposob.

§ 12. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest uchwata Rady Miejskiej, ustalajaca jej sktad
i sposob dziatania, sposrod gminnych pracownikéw samorzadowych niezaangazowanych w proces
rozpatrywania wnioskow o najem lokali.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje kontrole poprzez:
1) ocen¢ poprawnosci kwalifikacji zgodnie z uchwata;
2) kontrola ztozonych odwotan;
3) opiniowanie projektow list;

4) rozpatrywanie uwag oraz zastrzezen ina ich podstawie formulowanie wnioskéw w celu zapobiegnigcia
powstawania nieprawidlowosci w przysztosci.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 13. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemc¢ lub zgon najemcy, Wynajmujacy przyznaje prawo
najmu lokalu osobom, ktore nie wstgpity w stosunek najmu w trybie art. 691 k.c., a pozostaja w lokalu, i ktore
spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu przez okres nie krotszy niz 10 lat, do chwili opuszczenia lokalu
przez najemce¢ lub do chwili jego $mierci. Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane poprzez
potwierdzenie zarzadcy lokalu;

2) nie posiadajg zalegto$ci platniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu;

3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci oraz nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) wnosily w okresie zamieszkiwania optaty z tytutu uzytkowania lokalu;
5) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w niniejszych zasadach.

2. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez osoby, o ktérych mowa ust. 1,
przekracza o 20% powierzchni¢ 10 metréw kwadratowych w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
wieloosobowego lub 20 metréw kwadratowych w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, Gmina ma prawo
odmoéwic¢ zawarcia umowy najmu z tymi osobami, wskazujac inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni
mieszkalne;j.

3. Osoba pozostajaca w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, ktora nie spetnia warunkéw okreslonych
wust. 1, zobowigzana jest do opuszczenia ioproznienia lokalu oraz wydania go gminie w terminie do
3 miesi¢cy od opuszczenia lokalu przez najemce.

Rozdzial 6.
Zasady oddawania w najem lokali zakwalifikowanych do remontu na koszt najemcy

§ 14. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementdow budowlanych iurzadzen
technicznych kwalifikujg si¢ do remontu, moga zosta¢ oddane w najem osobom, ktore wykonaja remont
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z zarzadca zasobu mieszkaniowego,
okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Zarzadca zasobu mieszkaniowego przekazuje burmistrzowi wykaz lokali mieszkalnych, ktére wymagaja
przeprowadzenia remontu i mogg by¢ przeznaczone do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy. Wraz ze
zgloszeniem zarzadca przekazuje kart¢ stanu technicznego zawierajaca planowany zakres i koszt remontu oraz
wykaz wyposazenia technicznego do uzupetnienia w ramach remontu.

3. O przeznaczeniu lokali do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy decyduje burmistrz, ktory
podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali przeznaczonych do remontu lub innych pomieszczen
przeznaczonych do adaptacji, okreslajac: adres lokalu lub pomieszczenia, jego powierzchnig, strukture, zakres
prac remontowych oraz termin ogladania lokalu lub pomieszczenia i termin sktadania ofert.
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4. O lokal do remontu moga w pierwszej kolejnosci ubiegac si¢ osoby zamieszkate na terenie gminy, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iznajduja si¢ na licie osob oczekujacych na przyznanie
lokalu albo posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy, ale chca
dobrowolnie zamieni¢ go na inny lokal mieszkalny, zakwalifikowany do remontu.

5. Ztozone oferty osob chetnych do przeprowadzenia remontu lokalu winny by¢ zaopiniowane przez
Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.

6. Zarzadca zasobu mieszkaniowego zawiera z zakwalifikowanym wnioskodawca umowe o wykonanie
remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Umowa zawierana jest na czas okres$lony, nie dtuzszy niz
3 miesigce.

7. W przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych prac, nieprzewidzianych przez zarzadce inie
ujetych w karcie stanu technicznego, strony moga przedtuzy¢ czas wykonania remontu nie dluzej jednak niz o 3
nastgpne miesigce. W przypadku zdarzen losowych uniemozliwiajacych wnioskodawcy dotrzymanie terminu
wykonania remontu, zarzadca po moze przedluzy¢ termin wykonania remontu o kolejne 3 miesigce.
Kazdorazowe przedtuzenie terminu remontu musi by¢ zaakceptowane przez burmistrza.

8. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, przyznanego jako lokal do remontu na koszt
wlasny przysztego najemcy, nastagpi po zakonczeniu remontu idokonaniu odbioru technicznego lokalu
z udziatem zarzadcy zasobu mieszkaniowego.

9. W przypadku niedotrzymania terminu wykonania remontu zprzyczyn lezacych po stronie
wnioskodawcy, za dysponowanie lokalem bedzie naliczana optata rownowazna czynszowi.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2

§ 15. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? oddawane sg w najem za zaptate czynszu ustalonego w drodze licytacji.

§ 16. Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Toszku Nr XVIII/189/2012 z dnia 28 marca 2012 r., Nr
VI11/33/2015 z dnia 31 marca 2015 r., Nr X/57/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r., Nr XXIX/196/2016 z dnia
22 grudnia 2016 r., Nr XL/332/2017 z dnia 4 grudnia 2017 r., Nr I11/16/2018 r. z dnia 20 grudnia 2018 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Tadeusz Kobiernik
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Zalacznik do uchwaty Nr XXX11/437/2021
Rady Miejskiej w Toszku
AAIES ..o z dnia 25 sierpnia 2021 r.

URZAD MIEJSKI

w Toszku
WNIOSEK
- o wynajem lokalu mieszkalnego
- o wynajem lokalu mieszkalnego do remontu na KOSZt NAJEMCY .. ...ouvrinititiniet ettt e eeeeeaees
- o wynajem lokalu socjalnego*/ przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego*
- o uzyskanie tytulu prawnego po zgonie najemcy
- o przywrdcenie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
- o zamiang lokalu
I* - niepotrzebne skresli¢/
) WYPELNIA WNIOSKODAWCA
I. WYKAZ OSOB ZGLOSZONYCH DO WSPOLNEGO ZAMIESZKIWANIA
Lp. Nazwisko i imie Rok urodzenia | Stosunek do wnioskodawcy | Data zameldowania Dochéd

na pobyt staty

wnioskodawca

Poda¢ dochdd z okresu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku

Sredni dochéd miesieCZNYy ..........c.coccovvvvrereererninns.
/Wypelnia Urzad na podstawie dolaczonych zaswiadczen/

Czy wnioskodawca lub osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania sg wiascicielem (wspoitwiascicielem): ,
* domu jednorodzinnego TAK/ NIE *,
* mieszkania TAK/ NIE *.

/* - niepotrzebne skresli¢

Il. UZASADNIENIE WNIOSKU:

" (caytelny podpis wnioskodawcy)
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WYPELNIA WEASCICIEL/ZARZADCA AKTUALNIE ZAJMOWANEGO LOKALU

III. DANE DOTYCZACE WARUNKOW ZAMIESZKIWANIA WNIOSKODAWCY:

Lo Adres 1oKalu ...

2. Charakter zamieszKiwania WNniOSKOQAWCY ... ... ..ottt e

3. N@JemCa/WEASCICICL ... ..o
(podaé imig, nazwisko, tytul prawny do lokalu oraz pokrewienstwo)

4. Liczba 0s0b zamieszKujacych W I0KalU. ... ... e

5. Powierzchnia uzytkowa lokalu .............. ..... m? laczna powierzchnia pokoi. .......... m? lokal skladasi¢ z ........ pokoi
o powierzchni kazdego pokoju: 1. ... m? | 2. m2 , 3. m2, 4. m2 oraz kuchni ... m2,
lazienki.......... m?, WC............ m?, pp......... M2, INNE oottt ettt ettt bbb ettt et et es st en s s e en s s s

6. Mieszkanie jest zajmowane:* samodzielnie/wspolnie
7. Mieszkanie wyposazone jest:* w urzadzenia wodno- kanalizacyjne/ instalacje gazowa/ co /piece/

8. Potozone jest na:* parterze, .............. pigtrze

IV.INFORMACJA O STANIE KONTA OPLAT CZYNSZOWYCH

*  Wnioskodawca nie zalega z optatami *

*  Wnhnioskodawca zalega z optatami w wysokoSCl.............oevvvnennnnne zknadzien ..........ocooeiiiiiinn *

Podpis osoby dokonujacej potwierdzenia
( Zarzgdca lub wilasciciel )

V. INFORMACJE DOTYCZACE WNIOSKODAWCY UBIEGAJACEGO SIE O PRZYWROCENIE TYTULU
PRAWNEGO DO ZAJMOWANEGO LOKALU**

(** Wypetnia Witasciciel/ Zarzqdca aktualnie zajmowanego lokalu tylko w przypadku wniosku o przywrocenie tytutu prawnego
do lokalu mieszkalnego).

*  Wnioskodaweca sptacit zalegtos¢ z tytutu czynszu wraz z odsetkami TAK/NIE*,

*  Wnhnioskodawca splacit zalegtos¢ z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z odsetkami,
TAK/ NIE*,

*  Wnhnioskodawca nie posiada zaleglosci w optatach za wode i kanalizacj¢ oraz wywoz nieczystosci statych,
TAK/NIE*,

*  Whnioskodawca reguluje biezace ptatnosci od minimum trzech miesigcy, TAK/NIE*

*  Wnioskodawca przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego, TAK/NIE*
*  Wnioskodawca utrzymuje lokal w nalezytym stanie, TAK/NIE*

Podpis osoby dokonujacej potwierdzenia

* niepotrzebne skresli¢
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V1. KLAUZULA INFORMACYJNAW ZAKRESIE OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH

Urzad Miejski w Toszku informuje, Zze zgodnie z art. 13 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(RODO):

e  Administratorem Panstwa danych jest Urzad Miejski w Toszku z siedzibg Chrobrego 2, 44-180 Toszek,

® Inspektorem ochrony danych w Urzedzie Miejskim w Toszku jest Grupa Prawna Togatus Sp. z 0.0. z siedzibg przy
Al. Jana Pawta II 61, lok. 308, 01-031 Warszawa, e-mail grzegorz.szajerka@gptogatus.pl

e Dane beda przetwarzane wyltaczenie w celu zrealizowania ushug przez Urzad Miejski w Toszku/Gming Toszek

®  Celem zbierania danych osobowych jest:
—  realizacja obowigzkow lub uprawnien gminy wynikajacych z przepisow prawa,

—  jest to konieczne do realizacji umowy, gdy osoba, ktorej dane dotycza, jest jej strong lub gdy jest to
niezbedne do podjecia dziatan przed zawarciem umowy na zadanie osoby, ktorej dane dotycza;

—  jest niezbedne do wykonania okre$lonych prawem zadan realizowanych dla dobra publicznego;
e  Dane bedg udostgpniane wytacznie na rzecz Urzgdu Miejskiego w Toszku/Gminy Toszek.
e  Panstwa dane bedg przechowywane przez okres okreslony w JRWA.
e Nie podanie w/w danych osobowych bedzie skutkowata nie zrealizowaniem ushugi,

e  Przyshuguje Panstwu prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania,
prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofni¢cia zgody w dowolnym momencie bez
wplywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, (jezeli przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie zgody), ktorego
dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem,

e  Majg Panstwo prawo wniesienia skargi do UODO, gdy uznajg Panstwo, iz przetwarzanie danych osobowych
dotyczacych Panstwa narusza przepisy Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,

e  Panstwa dane bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany oraz tradycyjny,

®  Dane podajecie Panstwo dobrowolnie

(data i czytelny podpis wnioskodawcy)
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Wymagane zataczniki:

1.Nalezy udokumentowa¢ catkowity dochod uzyskany w okresie trzech miesi¢cy poprzedza-
jacych date ztozenia wniosku przez kazda petnoletnia osobg¢ ujeta w wykazie osdb ubiegaja-
cych si¢ o wynajecie lokalu, np.:

- zasdwiadczenie o wysoko$ci dochodow z wyszczegolnieniem sktadnikow przychodu brutto,
czyli kosztow uzyskania przychodu, sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe (zgodnie ze wzorem zaswiadczenia o dochodach),

- zaswiadczenie o zarejestrowaniu w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna,

- zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych (o wysokosci otrzymanych §wiadczen),
- zaswiadczenie z Osrodka Pomocy Spotecznej (o wysokosci otrzymanych swiadczen),

- dokumenty potwierdzajace wysokos¢ otrzymanych alimentéw lub §wiadczen alimentacyj-
nych,

- zaswiadczenie ze szkoty/uczelni o kontynuowaniu nauki oraz o wysokos$ci otrzymanego sty-
pendium;

2.W przypadku 0so6b prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, nalezy dostarczy¢ zaswiadcze-
nie/o§wiadczenie o dochodach uzyskanych w okresie sze$ciu miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, z kazdego miesigca, z wyszczegolnieniem przychodu, kosztow uzyskania
przychodu oraz sktadkami na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe, kopi¢ ewiden-
cji przychodow, oswiadczenie o sposobie rozliczania podatku z Urzedem Skarbowym (rodzaj
ryczaltu) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o dochodach uzyskanych w ubiegtym roku po-
datkowym;

3.Poswiadczenie zameldowania oséb ujetych w wykazie osdb ubiegajacych sie o wynajecie
lokalu oraz inne dokumenty potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Toszek i nale-
zenie do wspolnoty samorzadowej Gminy Toszek;

4.Jezeli wnioskodawca ubiega si¢ o wynajecie lokalu lub zamieszkuje z osobami z niepetno-
sprawnos$cig — dotaczy¢ orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci;
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ZASWIADCZENIE O DOCHODACH

Nazwisko i imi¢

MIESIAC

RAZEM

1.Dochdd brutto
(pomniejszony o sume
sktadek na ubezpieczenie
emerytalne, rentowe
chorobowe oraz koszty
uzyskania przychodu

2.Zasitek rodzinny

3.Inne

4.0gobtem
pkt 1+2+3

Zaswiadczenie wydaje si¢ w celu:
-wynajmu lokalu mieszkalnego

-przyznanie lokalu mieszkalnego do remontu na koszt wtasny najemcy
-wynajmu lokalu socjalnego/przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego
-uzyskania tytutu prawnego po zgonie najemcy
-przywrocenia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego

-zamiany lokalu z Wynajmujacym

(pieczatka imienna i podpis osoby upowaznionej)
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych
gminy. Gmina, na zasadach i w przypadkach okre§lonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Toszku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek spowodowane jest konieczno$cia
dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogoéw nowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, wchodzacych w
zycie od dnia 21 kwietnia 2019 r.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania obowigzujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego,

uznaje sie podjecie niniejszej uchwaty za zasadne.
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