UCHWALA NR 1X/103/2019
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu
polozonego w solectwie Boguszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506) iart. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2018r. poz. 1945z pdézn. zm.) oraz
art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1523 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Toszka

RADA MIEJSKA W TOSZKU

uchwala, co nastepuje:

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla
terenu polozonego w solectwie Boguszyce, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwalg XXVII1/195/2016
Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Boguszyce.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenu polozonego
w sotectwie Boguszyce zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar ok. 1,7 ha, w granicach okre§lonych na
zatgczniku graficznym w skali 1:1000, bedacych integralng czgsécia niniejszej uchwaty,

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru objgtego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do uchwaty oraz
wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek”
— zatacznik nr 2 do uchwatly.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sg rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej] w Toszku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu — zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do czgsci graficznej planu.
2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) Rozdziat 5 — Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.
3. W obszarach objgtych planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) obszaréw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych
W rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych ujg¢ wody;

3) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) obiektow i granic obszaréw podlegajacych ochronie na mocy o ochronie przyrody;
6) granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;
7) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaly;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktoére zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé zewnetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapoéw, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigeej niz 1,0 m,
b) schodéw i pochylni zewnetrznych, gankoéw, balkondw, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;
9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z 2017, poz. 2285),

b) wysokos$¢ budowli, o ktérej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
722019 r., poz. 730) mierzong od S$redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;
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10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczbowy, wyrazony jako
stosunek powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym
mowa wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce lub powierzchni
gruntu objetego inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objgtej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikdw wraz z matg architektura;

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzyteczno$ci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 51 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ sluzgca obstudze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajgcymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dzialalno$ci zwigzanej
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi oraz baz logistyczno — transportowych;

15) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedow pocztowych oraz ustugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec, pralnie, zaklady
fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w wolnostojacych lub
wbudowanych lokalach uzytkowych;

16) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 1285 z p6zn. zm.);

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikujg tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) ZL — tereny lak, pastwisk i sadow,

¢) R — tereny rolnicze,
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d) WS — tereny wod i cieki wodne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych w granicy dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej zabudowy oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
ustalonych dla terenu;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:
2. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpaddéw oraz dziatalno$ci zwigzane] z wytwarzaniem,
magazynowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadow i gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenia:
a) realizacji przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN,

c) lokalizacji istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciagtosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dzialan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposdb niepowodujacy trwatego przerwania drenazu izniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwigzkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingow, placow i garazy,

c)nakaz stosowania zasad odprowadzania $ciekow — kanalizacja sanitarna ideszczowa, zgodnie
z ustaleniami § 18;

2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego sptywu wod opadowych, wtym zarurowania ciekow wodnych, dla celow
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych splywow wod opadowych;
3) zakazy:

a) zmiany warunkow splywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegoélnych dziatek ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

b) lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne i przeciwpowodziowe oraz
urzadzenia infrastruktury drogowej i technicznej w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowej, tj.
od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekoéw wodnych,
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4. Caly obszar objety planem nie jest zlokalizowany w zasiggu gtownych zbiornikéw wdd podziemnych.
W ramach ochrony woéd podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod
podziemnych, wod powierzchniowych oraz ziemi;

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wilasne i lokalne zrodla energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalczynnych systemow grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkdéw na catym obszarze objetym planem.
6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych, jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogdlnodostepnych,
3) zabezpieczonych przed infiltracjg wod opadowych;

7. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ uzupetnienie lub wymiang
zdegradowanego drzewostanu oraz innych elementow zieleni.

8. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepiséw
o ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty ujgte
do ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Kat potozenia wydzielanej granicy dziatki w stosunku do istniejacego lub nowo wydzielonego pasa
drogowego w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) MN:
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa bliZniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,0 m;

4.Dla terenéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz niewyznaczonych
w planie drég wewnetrznych, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia
niezbe¢dne dla ich obstugi, w tym:

a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,

b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
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¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) zielen urzadzona,
3. Dla terenu ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
- MN, linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 5 m od rowu melioracyjnego,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéws;
3) dla terenu obowigzuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,

c¢) obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0 m z dopuszczeniem do 25,0 m dla obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja;

5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkow oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkow nawigzujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub szarym; dla dachéw o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) zakazuje si¢ stosowania materiatbw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
8) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskow, budek, barakow),
b) lokalizacji zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu zgodnie z § 15.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren tereny tak, pastwisk i sadow oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 ZL..
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak, pastwisk isadow, wraz zzagospodarowaniem funkcjonalnie
Zwigzanym z terenem:
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a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ciggi komunikacyjne.
3. Dla terenu ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:

1) dla terenu 1 ZL ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6 m od cieku wodnego — zgodnie z rysunkiem
planu, dla terenu 2 Zk. linii zabudowy si¢ nie ustala;

2) dla terenu 1 ZL. obowigzujg nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenie 2 Zt;

4) parametry zabudowy zwiazanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki o jednej
kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
50 — 45°, kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, materiatlami dachowkopodobnymi, papg; elewacje:
tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i polowych, uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej
stanowigcej zadrzewienia izakrzewienia $§rddpolne, zabudowa zagrodowa oraz obiekty iurzadzenia
niezbedne dla ich obshugi.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendéw i ksztalttowania zabudowy:
1) nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw R.
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw zagrodowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkdw;
3) dla terenu obowigzujg nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow zagrodowych, do wys. 12,0 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 8,0 m,
4. Dla terenéw R ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych stanowiacych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i gospodarka wodna;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na gruntach rolnych do 25,0 m.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe, w tym: rzeka, cieki wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i budowle zwigzane ochrong przeciwpowodziowg i gospodarka wodna,
b) ktadki piesze i pieszo — jezdne,
¢) obiekty mostowe.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy terenu:
1) zakaz budowy obicktow i budowli, za wyjatkiem okre$lonych w przeznaczeniu dopuszczalnym,
2) dopuszczenia:
a) odprowadzania wod opadowych do terenow WS, jako odbiornikéw wod opadowych;

b) budowy obiektow mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow
przylegtych do tych ciekow,
c) regulacji koryt ciekow wodnych poprzez ksztattowanie profilu podtuznego ipoprzecznego koryt,
zwigzanego z ochrong przeciwpowodziowa;
3) nakazy:
a) zapewnienia dostgpnosci linii brzegowej dla obstugi technicznej wod powierzchniowych,

b) ochrony naturalnie uksztattowanych koryt rzek i potokow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ uktadu drogowego iurzadzen komunikacyjnych — teren obslugiwany drogami
wewngtrznymi powiazanymi z drogg publiczng przylegajaca do planu.

§ 15. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1) na terenach zabudowy MN — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min.
1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong lub wliczong w powierzchni¢
zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc
postojowych jako elementéw zagospodarowania terenu, jak réwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 1.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
w oparciu o sie¢ wodociggowg oraz z lokalnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci wodociggowej (w tym wymiang sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych iterenéw; nowo projektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
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4) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementow sieci wodociggowych nakazuje si¢ koniecznos$é
uwzglednienia zabezpieczenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie 2z wymaganiami
obowiazujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:

1) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych;

2) na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i przetozenia linii elektroenergetycznych.
§ 18. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania $cieko6w — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) utrzymuje si¢ indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wraz
z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;

2) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektoréw sanitarnych
i przepompowni Sciekow, a takze budowe irozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezace
remonty;

3) ustala si¢ docelowa realizacje sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
istniejacej zbiorczej oczyszczalni §ciekdw sanitarnych (poza granicami opracowania);

4) dopuszcza sig¢, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod warunkiem
wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania $ciekow (oczyszczalnie
indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ réwniez stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci

ptynne;

5) dopuszcza sig, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod deszczowych do gruntu
i rozsgczanie ich za pomoca drenazu na powierzchni dziatki lub do zbiornikéw na wode deszczowa,
zlokalizowanych na terenie dzialki, albo odprowadzenie do rowdéw melioracyjnych lub wod
powierzchniowych;

6) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wodg¢ deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dziatek inwestora oraz stosowanie retencji kanalowej, przy jednoczesnym podigczeniu do
kanalizacji deszczowej;

7) dopuszcza si¢ kanalizowanie okresowych miejsc sptywu wod opadowych;
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przytaczy do istniejacej sieci gazowej zlokalizowane;j
oraz realizacj¢ nowych odcinkéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

2) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylacznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego wskazuje si¢ lokalizacje tych sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,
b) zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, lokalnej kotlowni a takze utozenie sieci c.o.;
§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz w postaci kabli podziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z wykluczeniem linii napowietrznych;
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2) konieczno$¢ umieszczania urzadzen infrastruktury telekomunikacji jako wbudowane w budynkach lub
urzadzeniach  wolnostojacych o zminimalizowanych  gabarytach i wystroju  architektonicznym,
lokalizowanie urzadzen stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych
niekolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operatorOw oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j i szerokopasmowego internetu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: 30%

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Tadeusz Kobiernik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/103/2019

Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Toszek dla
terenu potozonego w sotectwie Boguszyce

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/103/2019
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 1. poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku:

stwierdza brak przestanki do rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenu potozonego w solectwie Boguszyce —
w zwigzku z o$wiadczeniem Burmistrza Toszka o nie wptynigciu uwag do przedmiotowego projektu planu
miejscowego w okresie jego wylozenia, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu, jak rowniez w kolejnych 14 dniach po zakonczeniu terminu tego wyltozenia
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/103/2019
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Toszek dla terenu potozonego w solectwie Boguszyce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, w sposob nastepujacy:

1) srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz §rodkéw zewnetrznych;

2) jako gléwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych Gminy przyjmuje si¢
uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow
przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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UZASADNIENIE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejska w Toszku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2019 r.,) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

2. Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Toszku uchwatg Nr
XXXII1/266/2017 z dnia 27 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu potozonego w sotectwie Boguszyce.

3. Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione byto potrzebg w zakresie:
1) uwzglednienia wnioskow inwestorow;

2) dostosowanie ustalen planu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwata XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 listopada 2016 r.;

3) dostosowania ustalen planu miejscowego do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, w tym zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego;

4) poprawy ladu przestrzennego poprzez zwickszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
i zagospodarowania terendw;

4. W ramach ustalen planu, w kolejnych rozdziatach uchwaty, uwzgledniono:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony Srodowiska i przyrody;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziat 5 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

5.W ustaleniach planu miejscowego okreslono tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) ZL — tereny tak, pastwisk i sadow,

¢) R — tereny rolnicze,

d)WS — tereny wod i cieki wodne.

6. Obszary objete projektem miejscowego planu dotycza fragmentu Gminy Toszek wzdluz planowanej
obwodnicy o tgcznej powierzchni ok. 1,7 ha.

Obszar ten charakteryzuje si¢ niskim wsptdcznikiem zabudowy — w niewielkimi stopniu zabudowy
mieszkaniowej — fragment gospodarstwa rolnego. Obszary opracowania przylegaja w wigkszosci do
istniejgcych terenéw rolnych.

W zakresie dyspozycji przestrzennej planu wyznaczono: granice obszaru objgtego planem, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne
linie zabudowy. Ponadto wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow, wynikajace
z przepisow odrgbnych.
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7. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano prognoze oddziatywania
na srodowisko, ktorej przedmiotem jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan na srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu. W opracowaniu ,prognozy” dokonano analizy uwarunkowan
przyrodniczo — terenowych i dostepnej dokumentacji oraz wskazano mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez identyfikacje i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych
wplywow na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze
wywotac¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu. Prognoze opracowano zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. 22019 r. poz. 630).

8. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogolnej informacji o skutkach
finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan ekonomicznych towarzyszacych realizacji
planu. Prognoza finansowa okresla wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W prognozie
finansowej dokonano analizy ioceny przyjetych rozwigzan przestrzennych dla przeznaczenia terenow,
poprzez okreslenie wptywu finansowego ustalen planu na warto$¢ rynkowg gruntéw, co ma wpltyw na
budzet gminy oraz uwzgledniono niezbgdne wydatki na realizacj¢ inwestycji z zakresu budowy
infrastruktury w ramach zadan wtasnych gminy. Prognoza nie jest wigzaca dla Gminy, ale moze stanowi¢
podstawe do rozstrzygnigcia, ktore podejmie Rada Miejska w sprawie realizacji zapiséw mpzp. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest opinig
odnoszaca si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen i shuzy ich ocenie przez Rade Miejska w aspekcie
efektywnosci ekonomicznej. Prognoza zostala opracowana na 10 lat. Funkcjg prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu jest ocena ekonomiczna przyj¢tych rozwigzan planistycznych, jako jednego
z istotnych elementéw przy podejmowaniu ostatecznej decyzji Rady Miejskiej dotyczacej przyjecia uchwaty
W sprawie mpzp.

9. Opracowany projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

10. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony na terenie
Miasta i Gminy Toszek dla terenu potozonego w solectwie Boguszyce i zostal wytozony dwukrotnie do
publicznego wgladu:

1) w dniach od 19 listopada 2018 r. do 10 grudnia 2018 r., gdzie w wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag do projektu planu, tj. do dnia 24 grudnia 2018 r. nie wplyn¢ta zadna uwaga, w zwigzku
z powyzszym Burmistrz Toszka wydal Oswiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Czynnosci procedury planistycznej okre§lone w art. 17 pkt 12 i
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdz. zm.) nie majg zastosowania.

2) w dniach od 15 maja 2019 r. do 4 czerwca 2019 r., gdzie w wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag do projektu planu, tj. do dnia 18 czerwca 2019 r. nie wplyneta zadna uwaga, w zwigzku z
powyzszym Burmistrz Toszka wydat Oswiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Czynnosci procedury planistycznej okre§lone w art. 17 pkt 12 i
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdz. zm.) nie majg zastosowania.

Majac powyzsze, Burmistrz Toszka przedstawia Radzie Miejskiej w Toszku niniejszy projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu jego uchwalenia.
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