UCHWALA NR 1V/38/2019
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow
polozonych w solectwach Kotulin oraz Phluzniczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 ., poz. 994 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz.1945) oraz
art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow
prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1523), na wniosek Burmistrza Toszka,

RADA MIEJSKA W TOSZKU
stwierdza,
Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéw
polozonych w solectwach Kotulin oraz Pluzniczka, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwala
XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 r. i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w sotectwach Kotulin oraz Pluzniczka.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenow potozonych
w sotectwach Kotulin oraz Ptuzniczka zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar w granicach okreslonych na
zalgcznikach graficznych w skali 1:1000, bedacych integralna czg¢$cig niniejszej uchwaly, ktore otrzymuja
numeracj¢ odpowiednio od nr 1 do nr 8.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek” — zatgcznik od nr
1 do nr 8 uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sg rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu — zatacznik nr 9 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 10 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do cze$ci graficznej planu.
2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziat 5 — Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
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8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

3. W obszarach objetych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) obszaréw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych
w rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych ujg¢ wody;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obiektow i granic obszarow podlegajacych ochronie na mocy o ochronie przyrody;
6) granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci;
7) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupeliajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

8) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéw 1 pochylni zewnetrznych, gankéw, balkonow, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegltosci o wiecej niz 2,0 m;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22017, poz. 2285),
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b) wysoko$¢ budowli, o ktérej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z2017 r., poz. 1332 ), mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczbowy, wyrazony jako
stosunek powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce Iub powierzchni
gruntu objetego inwestycja, w stosunku do powierzchni dzialki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoty drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow wraz z malg architektura;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 51 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych Iub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dziatalno§¢ stuzaca obstudze ludnosci 1izaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajagcymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dzialalno$ci zwigzanej
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi oraz baz logistyczno— transportowych;

15) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oferowane przez instytucje publiczne i samorzadowe
oraz organizacje i stowarzyszenia;

16) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedow pocztowych oraz ushugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec, pralnie, zaklady
fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terendw, realizowane w wolnostojacych lub
wbudowanych lokalach uzytkowych;

17) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 1285 z p6zn. zm.);

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

19) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okre§lony na rysunku planu, w granicach ktorego
obowiazuja tacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
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5) wykaz stanowisk archeologicznych objetych ochrona;
2. Zastosowane na zalacznikach graficznych planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikujg tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) U — tereny ustugowe,
c¢) UP — tereny uslugowo — produkcyjne,
d) IT — tereny infrastruktury technicznej,
e) R — tereny rolnicze,
f) KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,
g) KDL — tereny drég publicznych — ulice lokalne,
h) KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
i) ZL — tereny tak, pastwisk i sadow,
j) ZU — tereny zieleni urzadzone;j,
k) ZL — tereny lasow,
1) ZC — teren cmentarza,
m) UKR — teren ustug kultu religijnego.
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) ujecia wod podziemnych zalecane do likwidacji.
b) sieci napowietrzne elektroenergetyczna EN 20 kV,

4) oznaczenia terenéw, dla ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw na podstawie
przepiséw odrgbnych:

a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

b) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”,

¢) obszar glownych zbiornikéw wdd podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochronnymi,
d) strefa sanitarna od cmentarza 50m,

e) strefa sanitarna od cmentarza 150m,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:
1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie obowigzujacymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych w granicy dzialki, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia
inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu,

4) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatorow i innych
urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przyltaczy
gazu i pradu;
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5) nakaz dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb osob niepelnosprawnych poprzez:
sytuowanie tawek, koszy na $mieci, itp. w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:
2. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na calym obszarze
objetym planem,

c) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem,
magazynowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadéw i gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenia:
a) realizacji przedsigwzigC z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na terenach
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami U i UP,

c) lokalizacji istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciaglo$ci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposéb niepowodujacy trwalego przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwiazkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingow, placow i garazy,

¢) nakaz stosowania zasad odprowadzania $cickow, wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami
§ 25;

2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego splywu wod opadowych, wtym zarurowania ciekéw wodnych, dla celow
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych splywow wod opadowych;
3) zakazy:

a) zmiany warunkow splywu wdd powierzchniowych w obrebie poszczegoélnych dziatek ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

b) lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne i przeciwpowodziowe oraz
urzadzenia infrastruktury drogowej i technicznej w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowej, tj.
od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekoéw wodnych,

4. Obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu glownych zbiornikéw wodd podziemnych. W ramach
ochrony strefy wod podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod podziemnych,
wod powierzchniowych oraz ziemi;

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wlasne i lokalne zrodla energii;

2) dopuszczenie stosowania zdalczynnych systemow grzewczych;
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3) dopuszczenie termomodernizacji budynkoéw na calym obszarze objgtym planem.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z p6zn. zm.) - dla
wszystkich pozostalych terendéw w obszarze obj¢tym planem obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

7. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych, jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogdlnodostepnych,
3) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych;

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie¢:

1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. 2017 r.,
poz. 519);

2) dla obiektéw przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi, zlokalizowanych na terenach U i UP ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

9. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ uzupetnienie lub wymiane
zdegradowanego drzewostanu oraz innych elementow zieleni.

10. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepiso6w
o ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

2. Utrzymuje si¢ granice strefy posredniej ochrony ,,B” — obejmujacej zesp6t zabudowy dworsko —
parkowo - folwarczny znajdujacych si¢ przy ulicy Gliwickiej — zgodnie z rysunkiem planu.

1) Na terenie strefy zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz garazy typu ,,blaszak”, pawilonow,
ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

3. Utrzymuje si¢ ochron¢ konserwatorska nastgpujacych obiektow iuktadow przestrzennych ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, przyjetej uchwala Nr XXXIX/419/2013 Rady Miejskiej w Toszku z dnia
20 listopada 2013 r. oraz oznaczonych na rysunku planu:

1) dwor z 1853 r. przy ul. Gliwickiej 13

2) zabudowa folwarczna z XIX w.: spichlerz, obora, czworak z XIX w. przy ul. Gliwickie;.

3) ko$ciot p.w. §w. Michata Archaniota z lat 1909 — 1911 przy ul. Gliwickiej

4) zajazd z 2 pol. XIX w. przy ul. Gliwickie;j,

5) krzyz z 1904 r. obok ko$ciota p.w. §w. Michala Archaniota,

6) krzyz z 1888 r. przy cmentarzu przykoscielnym p.w. §w. Michata Archaniota,

7) tablica pamigtkowa w koS$ciele p.w. $w. Michala Archaniota, tylnia czg$¢ nawy,

8) gorzelnia z 3 ¢w. XIX w. przy ul. Gliwickiej, folwark,

9) park dworski z 1853 r. przy ul. Gliwickiej,

10) cmentarz przykoscielny, wraz ze starodrzewem inagrobkami o walorach artystycznych, przy ul.
Gliwickiej,
4. Dla obiektow okreslonych wust. 3 iujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowiazujg zasady

zabudowy i zagospodarowania dziatek, na ktorych sg zlokalizowane okreslone planem i jednocze$nie ustala sig:
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1) utrzymania historycznego sposobu wykonczenia elewacji i historycznego pokrycia dachu we wszystkich
budynkach ujetych w GEZ;

2) stosowania na elewacjach obiektow materiatéw niehistorycznych typu blacha falista, blacha trapezowa,
ptytki gresowe, blacho dachowka,

3) zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji w/w budynkoéw posiadajacych historyczny detal architektoniczny,
a takze elewacji oryginalnie wykonczonych przy uzyciu cegly elewacyjnej lub kamienia.

5. Ustala si¢ dopuszczenia:
a) przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow, wg ponizszych zasad:
- zachowanie ksztattoéw i katow nachylenia dachéw w nawiazaniu do otaczajacej zabudowy,

- materialy elewacyjne w technice i kolorze obowigzujacym w danym ciggu zabudowy lub typowym dla
danego obiektu,

- w przypadku braku mozliwosci zachowania oryginalnych elementéw dekoracyjnych obowiazuje ich
odtworzenie lub uzupehienie,

b) przebudowy, rozbudowy inadbudowy zabudowy usytuowanej w granicach dzialek z obiektami ujetymi
w GEZ,

c) sytuowania obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
w granicy z dzialka sgsiednia;

6. zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz garazy typu ,,blaszak”,

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Kat potozenia wydzielanej granicy dziatki w stosunku do istniejgcego lub nowo wydzielonego pasa
drogowego w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowo ustugowa MN:
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa blizniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,0 m;

2) U: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 30,0 m;
3) UP: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 20,0 m;

4.Dla terenéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz niewyznaczonych
w planie drég wewnetrznych, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie ustala sie.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 8 MN.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia
niezbe¢dne dla ich obstugi, w tym:
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a) zespoty garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustug publicznych,
¢) budynki gospodarcze,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty malej architektury,
3. Dla terendéw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglosci obowigzujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
-od IMN do 3 MN, od 2,5 m do 4 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
- od 4MN do 8 MN, - 4,0 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
3) dla teren6w obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0m;
5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkow oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczétkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkow nawigzujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciagu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub szarym; dla dachow o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
8) zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskéw, budek, barakow),

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCOEE3DB33. Podpisany



b) lokalizacji zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym;

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terendw zgodnie z § 22.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3 U.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: rzemiosta, handlu, magazynow, obiektow
hotelowych, w tym obiekty i urzadzenia niezbedne dla ich obstugi:

a) budynki magazynowe i gospodarcze,

b) garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu, wielostanowiskowe,
wielopoziomowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,
b) parkingi,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona.
3. Dla terendéw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglosci obowigzujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
-od 1 Udo 3 U, 4 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow ustlugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
3) dla terenow obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych i magazynowych: do wys. 18,0 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych: do wys. 6,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) do wys. 15,0 m,

b) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja dopuszcza si¢ wysoko$¢
do 25,0 m;

6) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu - wielospadowe, o kacie nachylenia od 12° do 45°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych, kopertowych, plaskich oraz jednospadowych o kacie
nachylenia potaci min. 2°,

b) pokrycie potaci dachowych: dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko - podobnymi, blachg ,
materiatami bitumicznymi, w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brgzowym lub grafitowym;
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7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
8) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych;
9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéow zgodnie z § 22.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolami
1-2UP.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowo — produkcyjna z zakresu: rzemiosta, handlu, magazynow,
obiektow hotelowych, w tym obiekty i urzgdzenia niezbgdne dla ich obstugi:

a) budynki magazynowe i gospodarcze,

b) garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu, wielostanowiskowe,
wielopoziomowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
b) stacje paliw, myjnie samochodowe,
c) obiekty malej architektury,
d) zielen urzadzona.
3. Dla terendw ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) nie wyznacza si¢ odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow.
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow ustlugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
3) dla teren6w obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 % powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych i magazynowych: do wys. 18,0 m,
b) budynkéw garazowych 1 gospodarczych: do wys. 6,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) do wys. 15,0 m,

b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja dopuszcza si¢ wysokos¢
do 25,0 m;

6) dachy:

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCOEE3DB33. Podpisany



a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu — wielospadowe, o kacie nachylenia od 12° do 45°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych, kopertowych, plaskich oraz jednospadowych o kacie
nachylenia potaci min. 2°,

b) pokrycie potaci dachowych: dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko - podobnymi, blachg ,
materiatami bitumicznymi, w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub grafitowym,;

7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
8) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych;
¢) ustalenie wskaznikdéw parkingowych dla terendw zgodnie z § 22.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-2 R.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i polowych, uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej
stanowigcej zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,

b) ciagi piesze, §ciezki rowerowe,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) cieki wodne.

3. Dla terendw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) utrzymuje si¢, bez wydzielania na rysunku planu, istniejace na tych terenach wody powierzchniowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych stanowiacych wurzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarka wodna;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na gruntach rolnych do 25,0 m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren parku, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL..
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym: tereny parkow, skwerdw, wraz z zagospodarowaniem
funkcjonalnie zwigzanym z terenem,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

¢) miejsca parkingowe.

3. Dla terenéw ZL ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) linii zabudowy nie ustala sig;
2) dla terendw obowiazuja nastepujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;
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3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéow zuwzglednieniem obiektow malej architektury, o$wietlenia,
komunikacji pieszej w postaci pieszych alejek, Sciezek rowerowych itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren tereny 1ak, pastwisk i sadow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL..
2. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny Iak, pastwisk isadow, wtym: tereny parkoéw, skwerow, wraz
z zagospodarowaniem funkcjonalnie zwigzanym z terenem:

a) ciagi piesze, §ciezki rowerowe,
b) obiekty matej architektury,
c) oswietlenie,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) place zabaw,
b) tereny sportu i rekreacji,
¢) cieki wodne,
d) ciggi komunikacyjne.
3. Dla terenu ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:
1) dla terenu linii zabudowy nie ustala si¢;
2) dla terenu obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem obiektow matej architektury, oswietlenia,
komunikacji pieszej w postaci pieszych alejek, itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z obstugg i konserwacja zieleni;

5) parametry zabudowy zwigzanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki o jednej
kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
50 — 45°, kryte dachowka ceramiczng lub betonowsg, materiatami dachéwkopodobnymi, papg; elewacje:
tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 4 ZU.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna, wraz z zagospodarowaniem funkcjonalnie zwigzanym
Z terenem:

a) obiekty malej architektury,

b) oswietlenie,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) place zabaw,

b) cieki wodne,

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCOEE3DB33. Podpisany



c) ciggi komunikacyjne.
3. Dla terenu ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) dla terenu linii zabudowy nie ustala si¢;
2) dla terenu obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem ochrony akustycznej terenéw przylegtych.;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwigzanych z obstugg i konserwacja zieleni;

5) parametry zabudowy zwigzanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki o jednej
kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
50 — 45°, kryte dachowka ceramiczng lub betonowg, materiatami dachéwkopodobnymi, papg; elewacje:
tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1 - 3 IT, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej igarazy oraz obiektoéw zwigzanych
z zagospodarowaniem i obstugg terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odleglosci obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu dla:
- 11T, - do 4 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenéw 2 IT i 3 IT linii zabudowy nie wyznacza si¢.
2) dla terendw obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 7,0 m;
4) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;
5) dachy:
a) ptaskie od 2°,

b) o symetrycznym uktadzie potaci dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe) o kacie nachylenia od 12°do
35°,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:
- dachowka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne,

- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp,

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCOEE3DB33. Podpisany



- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowe;j,
- kolorystyka: szary, brazowy, bordowy, ceglasty;
6) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne; kolorystyka dowolna, z wytaczeniem kolorow jaskrawych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz oraz obiekty i urzadzenia niezbedne dla jego obstugi, w tym:
a) miejsce pochowku zmartych,
b) zielen urzadzona,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
¢) $ciezki piesze, dojscia i dojazdy,
d) obiekty matej architektury,
e) kaplice cmentarne.
3. Dla terendéw ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) nie wyznacza si¢ odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow,
2) dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 4,0m,
5) dachy:
a) dachy ptaskie o spadku od 2°— 15°,
b) dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwu- i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 12°—45°,
¢) pokrycia dachow:
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp.,
- dachowka ceramiczna lub materialy dachowkopodobne,
- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy,
- dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;
6) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, szkto fasadowe; kolorystyka: dowolna;
7) zakazuje si¢:
a) realizacji obiektow niezwigzanych z funkcja cmentarza,
b) catkowitej likwidacji drzewostanu;
8) obowiazuja nakazy:
a) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

b) wyposazenia terenu w zielen ochronng i izolacyjna.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
UKR.

2. Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi kultu religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) dojscia, dojazdy, parkingi,
c) zielen urzadzona i elementy matej architektury.
3) Dla terenu ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:
4) Nie wyznacza si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren,
5) Szerokos$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 5,0 m dla budynkow kultu religijnego,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
6) dla terenu obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustug kultu religijnego: do wys. 35 m
b) budynku kaplicy: do wys. 8,0 m;
8) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu — wielospadowe, o kacie nachylenia pomigdzy 12°— 70°, ptaskich
oraz jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) pokrycie potaci dachowych: blacha, dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwko-podobnymi,
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub grafitowym; dla dachow o kacie
nachylenia ponizej 15° dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

9) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) teren drogi publicznej zbiorczej: 1 - 4 KDZ;
2) teren drogi publicznej lokalnej: 1 — 3 KDL;
3) teren drogi publicznej dojazdowej: 1 — 4 KDD.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezbe¢dna infrastruktura.
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
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2) parkingi;
3) place manewrowe;

4) zielen izolacyjna  itowarzyszaca, W postaci dekoracyjnych drzew ikrzewdéw, odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne;

5) sieci infrastruktury technicznej;
6) przepusty wodne.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow komunikacji:
1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drog publicznych KDZ, KDL, KDD;

2)do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu;

3) na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szerokosci drog publicznych i wewnetrznych, linie
rozgraniczajgce drog w dostosowaniu do istniejagcego stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych,
istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budoweg obiektow mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do tych ciekow.

§ 21. Dla terenow komunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren drogi klasy Z — zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolem 1-4 KDZ:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

b) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 +
22,0 (w najszerszych miejscach),

¢) szerokosci jezdni — nie ustala sie,
d) jednostronny chodnik,
2) tereny drogi klasy L. — lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3 KDL:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach planu,
b) szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu: 14,0 + 22,0 (w najszerszym miejscu),
¢) szerokosci jezdni — nie ustala sig,
d) obustronny chodnik,
3) tereny drogi klasy D — dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1-4 KDD:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach planu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 + 18,0 (w najszerszym migjscu),
¢) szerokosci jezdni — nie ustala sie,
d) obustronny chodnik,
§ 22. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1) na terenach zabudowy MN — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilo$ci liczonej wedlug wskaznika: min.
1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

2) dla terenow zabudowy U, UP — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedlug wskaznika:
min. 1| miejsca postojowe na 2000 m> powierzchni uzytkowej imin. 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, obstugujacych tereny ustug;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong lub wliczong w powierzchnig
zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc
postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak réwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw, o ktorych mowa w pkt 1 — 3).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
w oparciu o sie¢ wodociaggowa oraz z lokalnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacje¢ istniejacej sieci wodociggowej (w tym wymiang sieci
wodociagowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) nakazuje si¢ podiaczenie terenéw przemystowych do gminnego systemu wodociggowego;

4) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw; nowo projektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

5) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw sieci wodociggowych nakazuje si¢ konieczno$¢
uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — poprzez sieci wysokiego,
sredniego i niskiego napig¢cia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia [nN],
b) linii napowietrznych oraz kablowych o$wietlenia ulicznego niskiego napigcia [nN],
¢) linii kablowych $redniego napigcia [SN] - 20 kV,

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN na obszarze objgtym planem oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, modernizacje lub przetozenie;

4) dopuszcza si¢ budoweg irozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych (szczegétowe ustalenie lokalizacji linii oraz
stacji transformatorowych na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegoélnych inwestycji);

5) na catym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i przetozenia linii elektroenergetycznych.
§ 25. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania $ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) utrzymuje si¢ indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wraz
z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;

2) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektoréw sanitarnych
i przepompowni $ciekow, atakze budowe irozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezace
remonty;

3) ustala si¢ docelowa realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
istniejacej zbiorczej miejskiej oczyszczalni §ciekow sanitarnych (poza granicami opracowania);

4) nakazuje si¢ podigczenie terenow przemystowych do gminnego systemu kanalizacyjnego;
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5) dopuszcza si¢, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod warunkiem
wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania §ciekow (oczyszczalnie
indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ rdéwniez stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
plynne;

6) nakazuje si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wodg¢ deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dziatek inwestora oraz stosowanie retencji kanatlowej, przy jednoczesnej mozliwosci podtaczenia
do kanalizacji deszczowej po jej wykonaniu;

7) dopuszcza si¢ kanalizowanie okresowych miejsc sptywu wod opadowych;

8) nakazuje si¢ prowadzenie nowych kolektorow i sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog,
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy
uktadu komunikacyjnego.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej
oraz realizacje nowych odcinkdéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

2) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylacznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego wskazuje si¢ lokalizacje tych sieci.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:

a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,

b) zbiorczy system zaopatrzenia w energie¢ cieplng;
2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, a takze utozenie sieci c.o0.;

3) dla zabudowy istniejacej ustala si¢ modernizacj¢ i wymiany istniejagcych systemoéw grzewczych oraz
sukcesywna wymiane przestarzalych zrodet ciepta na nowoczesne i proekologiczne.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badZz w postaci kabli podziemnych
i innych dostgpnych rozwiazan, z wykluczeniem linii napowietrznych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza terenami przeznaczonymi pod trasy
uktadu komunikacyjnego, poza granicami linii rozgraniczajacych drog i ulic;

3) konieczno$¢ umieszczania urzadzen infrastruktury telekomunikacji jako wbudowane w budynkach lub
urzadzeniach  wolnostojacych o zminimalizowanych  gabarytach i wystroju  architektonicznym,
lokalizowanie urzadzen stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych
niekolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operatorOw oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j i szerokopasmowego internetu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 29. 1. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: 30%

2. Stawki, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Tadeusz Kobiernik

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCOEE3DB33. Podpisany



512195 21

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/38/2019
Rady Miejskiej w Toszku

Q\r.
iy, SKALA 1:1000

AR
\ \Q\‘\

~ -z dnia 30 stycznia 20
G~ y

2757 5



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/38/2019
Rady Migjskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 r.

skala 1:1000

A
v ¥

896/199_1

e Jasi ) 878/199_1 o
i WS R
- =3 /: /_—»
— o 895/199 1 /
= oy
S / — - o [
= - -
0 . ' N // . EA \J\ /
- R
e = 2 9% 876/199. 1 893/199_1
N N C\r\)/\ /
e S -
s S e e\ 892/199 1
N ~ £ e \((A \
e =7 = T 8)\ \
R - A 891/199.1
\\\\\\-_ - = v\ )
g :\\ ZT, o 890/199_1 s
= 59001991 0 ﬁ
~ i SO - / 0
~2 = R \
~ / \}\
> /
\ 866/199. 1 4 c\\}
/ ™
= z‘;\’\ / !
~ 513102990 j A
2 0 o \»\\
¥
/ ©
/ \’\\,\
715199 1 P x\ /
Psi b A )
7/ \e.\
7 e
Rl o\
s 470198.1 \Q\
d e
& \
/ \
o \a
\ N
o
,/
/ 7
P
d
'
7
7/
708/199 1
709/199 1 422/198_1
913 423/199 1 |
; \
RV
.\" \ X
771199 1 s ausag s 558/198 1 / !
= i

Pslif e
%
>

/?’

945/199 1

943/199 1

7741991

§44/199_1 5577198 1

841/199.1
94211991

732/198_1
R

Riva

—_——
—_—
—_—

906/195_1 435/195 1

9071951

g 513103400 LY
o ) \
/ \ 3 \
/ \ r \
4 518/225 1 \ Rip Y\ \pgA
\ \
// b \\ \
/ A \ D
4 \
\ /

909/195. 1 434/195 1

629/206 1 433/195_1

ey 7N

.
L ~
(RS
\-\
R
R
~ o
e Rl
A ~
P g,
™~ ~N
~
~
\ \\
\\ ~
BN
i oy
Sy
P
s
Efy/
I
n]
i
i
!
./' |
/
/ |
) Ty
/ |
/, |
/ W[
| 36113
i/ 3 < ‘
il
| 2
34213
2821
! ,'/
\
/N
/ N\ /1
/ ]
/, [ 365136 21
/' R

'“L\x“
[ A
?ssm [ \ N
/ | \
[ f! 1‘: H_}
: Ih
N ,', """ E_H
iL/ ! & o
r
] !I “““ gf
i ()
/ [

—4__,‘_‘_5:-

/

[

/
LI
I

55059 21

387/44 21

537163 21

] ! } aall .
| |
B 1L og X Ps
" L ‘l RiVE Psll
5 |
i~ 1 !
S|t |
— ! ¥ /
% |
|
561/53.21 L
[l
! 38 21 i
562/33 21 g 968/56)21 5o i by 534/64_21 /
[ IS J

mj
Id: DB28482K-9C8D-497§-BF85-6DFCIE 3D]333 Podpisany




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/38/2019

Rady Migjskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 r.

6177199 1

\T !
e

N

7 “\\
1

—
cd
-
e 737/199 1
e
= =
e —_—
=
// =
= = m

e ® 6/112

_—=736/194 ‘

. —
677/199 1
F
/ 581/199 1

r/ 8‘5

671199 1

592/199 1

~—\
= \

e

881/199 1

8rrigeg 1
876/199.1

892/199 1

891/199 1

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCIEE3DB33. Podpisany




Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/38/2019
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 1.

Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr IV/38/2019

Rady Migjskiej w Toszku

z dnia 30 stycznia 2019 r.

1000

Skala 1

Id: DB28482F-9C8D-4975-BF85-6DFCIEE3DB33. Podpisany



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 1V/38/2019

Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 30 stycznia 2019 . SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr 1V/38/2019
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

I

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

-A——A1 OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

MN

TERENY USLUGOWE

TERENY UStUG KULTU RELIGIJNEGO

- TERENY UStUGOWO - PRODUKCYJNE
R

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
DOJAZDOWE

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
ZBIORCZE

TERENY LAK, PASTWISK | SADOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Zt
ZU
- TERENY LASOW

ZC TERENY CMENTARZY

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

‘ UJECIA WOD PODZIEMNYCH
ZALECANE DO LIKWIDACJI

LINIE ENERGETYCZNE EN20kV

OZNACZENIA TERENOW, DLA KTQRYCH OBOWIAZUJA OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

m | OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ
.. EWIDENCJI ZABYTKOW

_ / STREFA POSREDNIEJ OCHRONY
: KONSERWATORSKIEJ "B”

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH
WRAZ Z PROJEKTOWANYMI STREFAMI
OCHRONNYMI

STREFA SANITARNA OD CMENTARZY 50 M

STREFA SANITARNA OD CMENTARZY 150 M

Id: DB28482F-9C8D—497?-BF85-6DFC9EE3DB33. Podpisany



N N R

Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr 1V/38/2019

Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 r.

el U™ 35, s, N -

-

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY TOSZEK, PRZYJETEGO UCHWALA XXVIII/195/2016
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU Z DNIA 30 LISTOPADA 2016 R.

SKALA 1:10 000

Y CHRONIONE SYSTEM KOMUNIKACSH

LEGENDA
DROG! GLOWNE f’ ZMIANY W STUDILIM

oz TERENY ZELENI IZOLACYINE)
(OZNAGZENIE OBOLNE - - OZNACZONO OBWODHA
GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY TOSZEK TERENY LASOW DROG! ZBIORCZE D W HOLORZE NIERIESKIM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PREEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGORPODARDNAN(A
TERENY ZAINWESTOWANE / OBSZARY FUNKCJONALNE

- TERENY ZABLDOWY MIESZRANIOWES NISKIES
INTENSYWNOSC!

- TERENY DO ZALESIENA
E TERENY LAK, PASTIISK 1 SADOW
- TERENY ZIELEN] URZADZONES

- TERENY CMANTARZY
-TEREII\’ ZABUDOWY MIESZKANIOWD - USLUGOWE S
WIELOFUNKCYINEJ ZABUDOWY MIEJSKIES) - TERENY ELEN| REKREACYINE. | SPORTU
-TEREN\‘ ZABUDOWY ZAGRODOWE |INZYWERI - TERENY WOD | CIEKI WODNE
s - IERENY ZABUDOWY USLUGOWES GLOWNE ZBIORNIKI WOD POLZIEMNYCH

-TI:'REHV USLUGDWE - PRODUKCYJNE
W TYM STREFA AXTYWNOSC! GOSPODARCZES)

Gl LOKALN
anap E GRANICA OBSZARU CRUETEGD
WATNE JSTE DROGI DOJAZOOWE MEJSCOWYU PLANEM

ZAS0SPODARDWANIA PRZESTRZENNEGD
PLANOWANA OBWODNICA TOSZKA

PLANOWANE WEZLY DROGOWE

LINIE ROLEJOWE

D

STIEZFI ROWEROWE

WRAZ Z PROJEKTONANYMI STREFAM| DCHRONNYM
LJECIA WOD PODZIEMNYCH: CZYNNE. OBSERWACYINE
ZALECANE DO LIKWIDAC|, ZLIKWIDOWANE

TERENY ZAGROZONE ZALANEM WODAM
POWCIDZIOWY M

TERENY POTENCJALNIE Z&AGROZONE

RUCHAME MASOWYMI E ‘ .

STREFA OCHRONNA WOKOL TERENU ZAMKNIETESD STACE REDUKTYJNO - POMIAROWE GAZU
RESORT I GRAZST]

AGM;N?ET:V ORI - OCZYSZCZANIE SCIEROW

INFRASTRUMTURA TECHNICZNA

LINIE ENERGETYCZNE ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

-naaeur ZABUDOWY FREEMYSLOWES | SKLADOWES == awocus pmessnony ze strern sezpeczensrin

1

-'\ ERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

TERENY ZAMKNIETE

ETEFFN\‘ ROWNICZE

DZEDZICTWO KULTUROWE SKLADOWISKA GOPADOW

| TERENY ROLNICZE Z DOPUSZCZEMEM LOKALIZAC!

GHIW FOTOWOLTAICZNYCH o | CBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

ERENY LAK 2 DOPUSZCZENIEM LOKALIZAC| SRR

GNIW FOTOWOLTAICZNYCH | | | STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES - A", & E", "OW*

BSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACTENIA )
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | | STANGWISKA ARCHEQLOGICZNE
NIELESNE

e Rl L L L atl ™~ =T
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Zatgcznik Nr 9 do uchwatly Nr 1V/38/2019
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 r.

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku:

stwierdza brak przestanki do rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenow potozonych w sotectwach Kotulin
oraz Pluzniczka— w zwigzku =z oswiadczeniem Burmistrza Toszka onie wplynigciu uwag do
przedmiotowego projektu planu miejscowego w okresie jego wylozenia, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, jak réwniez w kolejnych 14 dniach po zakonczeniu terminu tego
wylozenia.
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Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr IV/38/2019
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 stycznia 2019 r.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Toszek dla terenow potozonych w sotectwach Kotulin oraz Ptuzniczka, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, w sposob nastepujacy:

1) srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz §rodkéw zewnetrznych;

2) jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy przyjmuje si¢
uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow
przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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UZASADNIENIE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejska w Toszku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2018 r, poz.994zpodézn. zm.) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

2. Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Toszku uchwatg Nr
XXXI11/263/2017 z dnia 27 kwietnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow potozonych w sotectwach Kotulin
oraz Ptuzniczka.

3. Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione byto potrzebg w zakresie:
1) uwzglednienia wnioskow inwestorow;

2) dostosowanie ustalen planu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwata XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 listopada 2016 r.;

3) dostosowania ustalen planu miejscowego do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, w tym zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego;

4) poprawy ladu przestrzennego poprzez zwickszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
i zagospodarowania terendw;

5) poprawy dostepnosci komunikacyjnej obszaru.
4. W ramach ustalen planu, w kolejnych rozdziatach uchwaty, uwzgledniono:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony Srodowiska i przyrody;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziat 5 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

5.W ustaleniach planu miejscowego okre§lono tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) U — tereny ustugowe,

¢) UP — tereny ustlugowo — produkcyjne,

d) IT — tereny infrastruktury techniczne;j,

e) R — tereny rolnicze,

f) KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

g) KDL — tereny drog publicznych — ulice lokalne,

h) KDD — tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
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1) ZL — tereny 1k, pastwisk i sadow,
j) ZU — tereny zieleni urzadzone;,

k) ZL — tereny lasow,

1) ZC — teren cmentarza,

1) UKR - teren ustug kultu religijnego.

6. Obszar objety projektem miejscowego planu dotyczy fragmentéw Gminy Toszek i obejmuje tereny lezace
w sotectwach Kotulin i Ptuzniczka . Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ zagospodarowanym typowym
dla obszarow wiejskich, zabudowa to istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
zaniedbane tereny bo bylym folwarku. Analizujagc obecny rozwdj zabudowy, mozna zaobserwowaé
intensywny rozrost zabudowy jednorodzinnej. W obecnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przewidziano wprowadzenie zabudowe¢ mieszkaniowa jak i uslugowa zgodnie ze Studium
zagospodarowania przestrzennego. Dla obstugi terendw mieszkaniowych wzrosto zapotrzebowanie na
tereny obstugi parkingowej. W planie uporzadkowano wspotczynniki zabudowy, ktéra to zmienita si¢ w
stosunku do istniejgcego planu oraz poszerzono tereny zabudowy co umozliwi mniejsze zageszczenie
obiektami na poszczegolnych dziatkach,

Zasadnicza rdéznica pomigdzy obecnym ksztaltem przestrzeni (zawartym w obowigzujacych mpzp), a
przewidzianym w nowym projekcie planu polega na uporzadkowaniu 1 rozdzieleniu funkcji
mieszkaniowych i inwestycyjnych. W zakresie dyspozycji przestrzennej planu wyznaczono: granice obszaru
objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;  nieprzekraczalne linie  zabudowy. Ponadto  wprowadzono  ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendow, wynikajace z przepisow odrgbnych.

7. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano prognoze oddziatywania
na srodowisko, ktorej przedmiotem jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan na srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu. W opracowaniu ,prognozy” dokonano analizy uwarunkowan
przyrodniczo — terenowych i dostepnej dokumentacji oraz wskazano mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez identyfikacje i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych
wplywow na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze
wywotac¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu. Prognoze opracowano zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. 22017 r. 1405 z p6zn. zm.).

8.Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogolnej informacji o skutkach
finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan ekonomicznych towarzyszacych realizacji
planu. Prognoza finansowa okresla wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W prognozie
finansowej dokonano analizy ioceny przyjetych rozwigzan przestrzennych dla przeznaczenia terenow,
poprzez okreslenie wptywu finansowego ustalen planu na warto$¢ rynkowg gruntéw, co ma wpltyw na
budzet gminy oraz uwzgledniono niezbgdne wydatki na realizacj¢ inwestycji z zakresu budowy
infrastruktury w ramach zadan wtasnych gminy. Prognoza nie jest wigzaca dla Gminy, ale moze stanowi¢
podstawe do rozstrzygnigcia, ktore podejmie Rada Miejska w sprawie realizacji zapiséw mpzp. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest opinig
odnoszaca si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen i shuzy ich ocenie przez Rade Miejska w aspekcie
efektywnosci ekonomicznej. Prognoza zostala opracowana na 10 lat. Funkcjg prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu jest ocena ekonomiczna przyje¢tych rozwigzan planistycznych, jako jednego
z istotnych elementéw przy podejmowaniu ostatecznej decyzji Rady Miejskiej dotyczacej przyjecia uchwaty
W sprawie mpzp.

9. Opracowany projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.
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10. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony na terenie
Miasta i Gminy Toszek dla terenow potozonych w sotectwach Kotulin oraz Ptuzniczka i zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 listopada 2018 r. do 10 grudnia 2018 r., gdzie w wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag do projektu planu, tj. do dnia 24 grudnia 2018 r. nie wplyn¢ta zadna uwaga, w
zwigzku z powyzszym Burmistrz Toszka wydal Os§wiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Czynnosci procedury planistycznej okreslone w art.
17 pkt 12 1 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945 z pdz. zm.) nie majg zastosowania.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spetnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a
podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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