UCHWALA NR XXXI11/262/2017
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Toszek na lata 2017-2021

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U z2016r. poz.446) oraz art2l ust.l pktliust.2 ustawy zdnia 21 czerwca

2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj.Dz.U.z 2016 1. poz.1610)

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Toszek
na lata 2017-2021 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XVIII/188/2012 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 marca 2012 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Toszek na lata 2012-2016.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Krzysztof Klonek
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Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY TOSZEK
NA LATA 2017 -2021
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Wprowadzenie

1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
wspieranie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zapewnienie odpowiednich
warunkéw mieszkaniowych zgodnie z potrzebami mieszkaricow.

2. Opracowanie programéw mieszkaniowych eliminuje duza cze$¢ probleméw, zmusza
bowiem do systematycznego podejmowania decyzji biezacych, dla ktérych ogdlne ramy
zostaly juz wczesdniej zaplanowane.

Gospodarka mieszkaniowa nie jest wylacznie sprawa warunkéw bytowania ludnosci, ale
przede wszystkim jest to wizerunek miasta, czystego i zadbanego, otwartego na
inwestorow i turystow z zewnatrz.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w
szczegOlnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe;j,
5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy;
6) Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) wysoko$¢ wydatkéw na koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwlascicieli;
8) opis innych dzialann majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

4. llekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest mowa o:
1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Miasta Toszek na lata 2017 — 2021,

2) gminie —nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmine Toszek,

3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Toszka,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz.266 z pdzn.zm.),

5) wspdlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspdélnote mieszkaniowa w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ,, Ogoét wlascicieli,
ktérych lokale wchodza w skiad okreSlonej nieruchomosdci, tworzy wspdlnote
mieszkaniowa. Wspdlnota mieszkaniowa moze nabywac¢ prawa i zaciaga¢ zobowiazania,
pozywac i by¢ pozwana”.
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ROZDZIAL I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych
gminy, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Toszek stanowia lokale mieszkalne w budynkach
bedacych wlasnoscia Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych gdzie
Gmina Toszek posiada udzialy.

Administratorem zasobu mieszkaniowego jest Remondis Aqua Toszek Spétka z o. o.
w Toszku ul. Gérnoslaska 2.

W zwiazku z obowiazywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wlasnos¢ lokali
przez dotychczasowych najemcéw, systematycznie maleje liczba lokali w zasobach.
Rozszerza sie natomiast zakres funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych, ktére
samodzielnie, coraz bardziej skutecznie i racjonalnie gospodaruja mieniem.

Gmina posiada 235 lokali mieszkalnych polozonych w nastepujacych miejscowosciach:

o Toszek
e Paczyna
e Pniow

e [Pisarzowice

e Pluzniczka

e Ligota Toszecka
o  Wilkowiczki

e Kotulin

e Sarnéw

o Kotliszowice

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Toszek na grudzieri 2016 r. wynosi 235 lokali,
z tego:

1) lokale mieszkalne - 207

2) lokale socjalne — 28

W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z p6zn. zm.), gmina moze tworzy¢ i posiadaé zasob
mieszkaniowy zapewniajac lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Lokalem socjalnym jest w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z péZn. zmianami ) ,lokal nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m® przy czym lokal ten moze by¢ o
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obnizonym standardzie”.
Ze sprzedazy nalezy wylaczy¢é wszystkie lokale socjalne w budynkach mieszkalnych

stanowiacych wlasnos¢ Gminy Toszek.

Aktualna wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze tabele:

1. Zestawienie powierzchni stanowiacej wlasno$¢ Gminy Toszek lub w

posiadaniu Gminy Toszek:

samoistnym

Lp. Adres flosc lokal: Powier.zchlgia Stan techniczny
mieszkalne |socjalne | 1okali (m?)

1. Toszek, ul. Dworcowa 17A 4 187 dobry

2. Toszek, ul. Gliwicka 10 3 164,11 dobry

3. Toszek, ul. Koscielna 1 1 4 128,46 dostateczny
4, Toszek, ul. Ratuszowa 2 2 136,56 dobry

5. Toszek, ul. Strzelecka 8 2 73,15 dobry

6. Toszek, ul. Strzelecka 11 3 174,5 dobry

7. Toszek, ul. Strzelecka 23 11 612,56 dobry

8. Toszek, ul. Strzelecka 27 3 185,04 dobry

9. Toszek, ul. Strzelecka 28 6 4 324,04 dostateczny
10. Toszek, ul. Strzelecka 29 1 45,6 dobry
11. Toszek, ul. Strzelecka 31 1 89,1 dobry
12. Toszek, ul. Strzelecka 33 2 101,33 dobry
13. Toszek, ul. Strzelecka 35 2 112,85 dobry
14. Toszek, ul. Wilkowicka 20 2 88 dobry
15. Toszek, ul. Wilkowicka 22 2 88 dobry
16. Toszek, ul. Wolnosci 8 1 22,20 zly

17. Toszek, ul. Wolnosci 11 4 1 181,36 dostateczny
18. Toszek, ul. Wolnosci 13 4 2 229,18 dobry
19, Ligota Toszec;:, ul. Toszecka 1 191,87 dostateczny
20. Liggi?f:g;;ia{ ul. 5 2 267,19 dobry
21. Paczyna, ul. Wiejska 14 1 78,44 dobry
22. Paczyna, ul. Wiejska 26 4 2 227,99 dostateczny
23. Paczyna, ul. Wiejska 42 3 122,1 dobry
24. Paczyna, ul. Wiejska 75 6 358,69 dobry
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25. Paczyna, Pl. Drzewny 5B 1 109,38 dobry
26. Pisarzowice, ul. Wiejska 45 4 236,05 dobry
27. Pnidéw, ul. Wiejska 11 1 2 87,11 dostateczny
28. Pniéw, ul. Wiejska 21 2 1 127,03 dostateczny
29. Ptuzniczka, ul. Wiejska 1 8 418,14 dobry
30. Wilkowiczki, ul. Wiejska 1 2 1 131,90 dostateczny
31. Sarnéw, ul. Wiejska 17 2 130,37 dobry
32. Kotliszowice, ul. Wiejska 19 1 50,2 dobry
33, @?gls‘izg;iz ;(1; 4 190,77 dobry
Lacznie 97 21 5.670,27 m2

2. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé Gminy Toszek
usytuowanych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych:

L.p. Adres flosc lokal: Powier.zchlgia Stan techniczny
mieszkalne | socjalne lokali (m®)

1. Toszek'g}lf'ngl}(‘rzozbrego L 7 379,85 dobry

2. Toszek, ul. Chrobrego 21 3 131,24 dobry

3. Toszek, ul. Dworcowa 22 1 27,56 dobry

4, Toszek, ul. Dworcowa 23 1 19,60 dobry

5. Toszek, ul. Dworcowa 29 6 261,42 dobry

6. Toszek, ul. Gliwicka 15 2 87,75 dobry

7. Toszek, ul. Gliwicka 20 1 52,21 dobry

8. Toszek, ul. Gliwicka 20A 1 52,10 dobry

9. Toszek, ul. Gliwicka 24 2 131,44 dobry
10. Toszek, ul. Konopnickiej 26 7 381,19 dobry
11. Toszek, ul. Kosciuszki 1 4 183,78 dostateczny
12. Toszek, ul. Wolnosci 10 1 61,83 dostateczny
13. Toszek, ul. Miarki 1 6 221,04 dobry
14. Toszek, ul. Miarki 3 3 89,45 dobry
15. Toszek, ul. Miarki 5 1 32,25 dobry
16. Toszek, ul. Mlyniska 6 1 54,51 dobry
17. Toszek, ul. Powstanicow 8 1 49,51 dobry
18. Toszek, ul. Powstanicéw 12 2 144,50 dobry
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19. Toszek, ul. Tarnogodrska 2 1 69,75 dobry
20. Toszek, ul. Rynek 4 2 141,91 dobry
21. Toszek, ul. Rynek 5 2 132,96 dostateczny
22. Toszs\i;lil(');i};?zk 7/ 1 99,25 dostateczny
23. Toszek, ul. Rynek 9 1 19,39 dobry
24, Toszek, ul. Rynek 10 1 73,77 dobry
25. Toszek, ul. Rynek 11 2 84,29 dobry
26. Toszek, ul. Rynek 14 4 127,55 dobry
27. Toszek, ul. Rynek 15 2 122,76 dobry
28. Toszek, ul. Rynek 16 5 245,20 dobry
29. Toszek, ul. Strzelecka 1 5 288,03 dobry
30. Toszek, ul. Strzelecka 2 1 34,75 dobry
31. Toszek, ul. Strzelecka 9 6 320,81 dobry
32. Toszek, ul. Strzelecka 10 2 85,50 dobry
33. Toszek, ul. Strzelecka 19 2 85,08 dobry
34. Toszek, ul. Wielowiejska 1 5 319,50 dostateczny
35. Toszek, ul. Wielowiejska 3 5 234,71 dobry
36. Toszek, ul. Wielowiejska 7 2 91,70 dobry
37. Toszek, ul. Wielowiejska 17 5 192,71 dostateczny
38. Paczyna, ul. Lesna 7 112,23 dostateczny
39. Paczyna, ul. Wiejska 2A 2 89,35 dostateczny
40. Paczyna, ul. Wiejska 3 4 169,63 dostateczny
tLacznie 110 5.502,06 m2

Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw komunalnych, niewystarczajaca w
stosunku do potrzeb wysokos¢ srodkéw finansowych na wykonanie gruntownych
remontéw budynkéw powoduje, ze zachodzi koniecznos¢ wykonywania w nich réwniez

prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach i usuwaniu awarii.

Prace te polegaja m. in. na naprawach poszczegélnych elementéw budynkéw
niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie
technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn mogacych spowodowaé przedwczesne

niszczenie obiektu lub jego elementéw.

Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia sie stanu technicznego budynkéw,
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dazenia do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkéw jako catosci i likwidagcji
zuzycia funkcjonalnego. Prace beda prowadzone sukcesywnie, a na obiektach
wymagajacych przeprowadzenia pilnych remontéw, w pierwszej kolejnosci.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw komunalnych, niewystarczajaca w
stosunku do potrzeb wysokos¢ srodkéw finansowych na wykonanie gruntownych
remontéw budynkéw powoduje, ze zachodzi koniecznos¢ wykonywania w nich réwniez
prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach i usuwaniu awarii. Prace te
polegaja m. in. na naprawach poszczegdlnych elementéw budynkéw niezbednych do
utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
obejmujacych likwidacje przyczyn mogacych spowodowad przedwczesne niszczenie
obiektu lub jego elementéw.

Stan techniczny mozna okresli¢ jako:

1) dobry, oznacza, ze te budynki w najblizszych latach nie beda wymagaty wiekszych
remontéw, jednak moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu;

2) dredni, oznacza, ze w budynkach tych nalezaloby w najblizszym czasie dokonaé
remontéw lub modernizacji;

3) zly, oznacza, ze budynki te wymagaja jak najszybciej przeprowadzenia remontéw, a
niektére z nich powinny by¢ przeznaczone do rozbiorki.

Stan techniczny budynkéw, w ktérych znajduja sie mieszkania zasobu Gminy Miasta
Toszek niestety nie jest dobry (jest to stan techniczny - $redni i zly), a wiec budynki te
wymagaja przeprowadzenia w nich remontéw biezacych lub kapitalnych.

Potrzeby remontéw i napraw biezacych, remonty kapitalne oraz modernizacje budynkéw
wynikaja ze stanu technicznego, zalecenn pokontrolnych i potrzeb dostosowania do
zmieniajacych sie wymagan i przepisow techniczno - budowlanych. Zgodnie z art. 62
ustawy prawo budowlane z lipca 1994 roku, obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane kontroli.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie
technicznym niezbednym jest wykonanie szeregu prac remontowych.

Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje
tych robét, ktére maja na celu eliminacje zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikéw lokali
oraz os6b trzecich, a takze decyduja o wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym
budynkdéw.

W ramach dysponowania $rodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania
budynkéw lub ich bezposredniego otoczenia do potrzeb 0séb niepelnosprawnych — jezeli
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takie potrzeby wystapia.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu z wlasnych $rodkéw przez
wierzyciela dla osoby uprawnionej wyrokiem eksmisyjnym do otrzymania lokalu
socjalnego.

Podstawowe potrzeby remontowe to:
1) odbudowa poprzez przetozenie dachéw pokrytych dachéwka na budynkach oraz
wymiane pokrycia papowego;
2) przemurowanie kominéw;
3) wymiana stolarki okiennej;
4) wymiana stolarki drzwiowej;
5) naprawy tynkéw i wykonanie elewacji;
6) wymiana instalacji elektrycznych, wodno - kanalizacyjnej i gazowej;
7) budowa szamb;
8) wymiana rynien dachowych i rur spustowych;
9) malowanie klatek schodowych;
10) przestawienie piecéw kaflowych.

Plan remontéw na lata 2017- 2021 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenistwa dla tych robét, ktére usuwaja istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczeristwo mieszkaficow.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Przedstawiony ponizej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje prace
zapewniajace poprawe bezpieczeristwa ich mieszkanicéw oraz zabezpieczajacych budynki
przed dalsza degradacja.

PLAN REMONTOW

Lp. Adpres lokalu Rok Opis Wartosc szacunkowa

1. | Toszek, Strzelecka 23 2017 kapitalny remont dachu 480.000,00 zt

2. |Toszek, Strzelecka 8 2018 kapitalny remont dachu, 120.000,00 zt
remont elewacji

3. |Toszek, Koscielna 1 2019 kapitalny remont dachu, 100.000,00 zt
remont elewacji

4. |Toszek, Strzelecka 28 2020 kapitalny remont dachu, 220.000,00 zt
remont elewacji

5. |Wilkowiczki, Wiejska 1| 2021 kapitalny remont dachu, 90.000,00 zt
remont elewacji

Oprécz przedstawionego powyzej planu kapitalnego remontu budynkéw, kazdego roku
ustalany bedzie plan rzeczowy remontéw i po zabezpieczeniu $rodkéw finansowych
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przyjmowany do realizacji w danym roku. Plan ten sporzadzany jest przez Referat
Inwestycji, Spraw Komunalnych i Planowania Przestrzennego na podstawie propozycji
administratora mieszkaniowych zasobéw Gminy Toszek w odniesieniu do uzyskanych na
ten cel srodkéw finansowych na dany rok.

ROZDZIAL III

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, nadal
poszukiwane beda nowe rozwiazania majace na celu zwiekszenie motywacji wykupu
mieszkann znajdujacych sie w budynkach, w ktérych juz powstaly Wspdlnoty
Mieszkaniowe zwlaszcza tam, gdzie udzial gminy stanowi niewielka liczba lokali a takze
w budynkach, w ktérych istnieja tzw. male Wspdlnoty (do 7 lokali).

Przy sprzedazy mieszkan nalezy przede wszystkim dazy¢ do powstawania Wspdlnot
Mieszkaniowych ze 100 % udzialem oséb fizycznych.

W przypadku matych Wspdélnot wystepuja problemy w zakresie ustalania koniecznych do
przeprowadzenia remontéw budynkéw. W tych Wspdlnotach, zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego, wymagana jest jednomyslnos¢ w podejmowanych uchwatach, co
niejednokrotnie nie jest mozliwe do osiagniecia. W takich przypadkach rozwiazanie
problemu mozna najczesciej znalezé jedynie na drodze sadowe;j.

W najblizszych latach planuje sie poszukiwanie nowych rozwiazan, ktére przyczynia sie
do zwiekszenia zainteresowania najemcéw wykupem zajmowanych przez nich lokali.

Na mocy uchwaty nr XVIII/190/2012 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 marca 2012 r.
przyznane zostaly niebagatelne bonifikaty, z ktérych najczesciej stosowana przy
sperzdazy jest bonifikata réwna 90% oszacowanej wartosci lokalu mieszkalnego (w
budynkach, w ktérych znajduja sie wiecej niz 4 lokale mieszkalne). Planuje sie zatem
rozpropagowacd te informacje, tak aby trafi¢ do jeszcze wiekszego grona najemcéw i
zmotywowac ich do wykupu swoich mieszkan.

W roku 2017 i w nastepnych latach przyjmuje sie utrzymanie polityki w zakresie
sprzedazy lokali mieszkalnych polegajacej na:

1. Utrzymaniu zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale socjalne oraz
lokale znajdujace sie w budynkach komunalnych wskazanych jako rezerwa lokali
socjalnych gdyz lokale te przeznaczone sa na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb
mieszkaniowych mieszkaricéw bedacych w niedostatku.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktérzy posiadaja umowe
najmu na czas nieokreslony.

3. Sprzedazy lokali dokonuje sie na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie
zalegania z platnoscia optat czynszowych za dany lokal.
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4. W przypadkach, kiedy dany lokal byt zadluzony sprzedaz lokalu bedzie mozliwa
dopiero po uregulowaniu wszystkich naleznosci lacznie z naliczonymi odsetkami i
kosztami sadowymi, pod warunkiem, Ze najemca nadal posiada tytut prawny do lokalu.

5. Nie sprzedawaniu lokali w przypadku udowodnienia faktu posiadania przez najemce
tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, badZ posiadania nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

6. Nie sprzedawaniu lokali w budynkach komunalnych, w ktérych dotychczas nie
sprzedano zadnego lokalu, chyba, ze wigkszo$¢ najemcéw zlozy wspdlny wniosek o
sprzedaz lokali mieszkalnych i przystapi do podpisania aktu notarialnego.

Celem takiego stanowiska jest nie tworzenie Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych
wystepuja pojedyncze lokale wykupione, a pozostala wiekszos¢ nadal nalezy do gminy.
Tworzenie nowych Wspdlnot Mieszkaniowych pociaga za soba wiele dodatkowych
komplikacji, zwltaszcza w budynkach, ktérych stan techniczny wymaga duzych naktadéw
finansowych i najczesciej wlasciciel prywatny nie jest w stanie takiego obciazenia
finansowego udZzwignacd.

7. W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z matym udzialem gminy dokonywanie
zamian najemcéw w celu umozliwienia sprzedazy tych lokali.

Sprzedaz dokonywana bedzie sukcesywnie w miare naptywu wnioskéw o wykup lokali.
W nadchodzacych latach planuje sie sprzedaze lokali mieszkalnych:

LP. ADRES LOKALU LICZBA PLANOWANE
LOKALI ZBYCIE DO
1. Toszek, ul. Mlyniska 6 1 lokal 31.12.2018
2. Toszek, ul. Strzelecka 1 2 lokale 31.12.2017
3. Toszek, ul. Rynek 15 2 lokale 31.12.2018
4. Toszek, ul. B. Chrobrego 1/ Rynek 22 4 lokale 31.12.2017
5. Toszek, ul. Wilkowicka 22 2 lokale 31.12.2020
6. Pisarzowice, ul Wiejska 45 2 lokale 31.12.2018

Pozostate lokale w miare zgloszenia wnioskéw przez najemcéw z zachowaniem zasady,
ze wiekszos¢ najemcéw zlozy wspdlny wniosek o sprzedaz lokali mieszkalnych i
przystapi do podpisania aktu notarialnego.
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ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej

1. Oprécz czynszu za lokal mieszkalny najemca uiszcza wynajmujacemu inne oplaty
niezalezne od wtlasciciela. Powyzszego nie stosuje sie w sytuacji gdy korzystajacy z lokalu
ma zawarte umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.

Dotyczy to:

1) zuzycia wody,

2) zuzycia energii elektrycznej,
3) wywoz nieczystosci statych,
4) wywo6z nieczystosci ciektych.

2. Naleznosci za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw rozliczane sa na podstawie
urzadzen pomiarowych (wodomierze).

3. Naleznos¢ za odprowadzanie nieczystosci stalych rozliczane sa na podstawie
faktycznych kosztéw odprowadzania 1m® nieczystosci z uwzglednieniem ilosci 0séb
zamieszkalych w danym lokalu.

4. Z dniem 1 lutego 2012 r. zgodnie z Zarzadzeniem Nr 337/2011 Burmistrza Toszka z
dnia 6.10.2011 r. ustalono stawke bazowa czynszu za 1 m2. powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wysokosci: 2,40 zt.

Stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu o 20 % za kazde urzadzenie techniczne,
w ktére wyposazony jest lokal mieszkalny.

Za urzadzenia techniczne uwaza sie:
1) W.C.
2) lazienke
3) instalacje gazowa
4) centralne ogrzewanie

Ustalono réwniez nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) w budynkach usytuowanych na terenie solectw o 10 %;
2) w lokalach mieszkalnych ze $lepa kuchnia o3 %;
3) w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych w instalacje wodno- kanalizacyjna o
10 O/o,'
4) w budynkach o ztym stanie technicznym o 5 %;
5) w lokalach usytuowanych na strychu o 2 %.

5. Najemcy lokali mieszkalnych z zasobéw Gminy Toszek, ktérzy pozostaja w zwtloce z
zaplata naleznosci z tytutu najmu lokalu moga ubiegac sie o pomoc poprzez umorzenie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegloSci czynszowych zgodnie z Uchwala Nr
XXXIII/417/2010 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegélowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania
na raty naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacy Gminie
- Miastu Toszek lub jej jednostkom podlegltym - Zatacznik Nr 1 do Uchwaly.
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ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Aktualnym administratorem gminnych zasobéw mieszkaniowych jest Remondis Aqua
Toszek Spoétka z o. o. w Toszku ul. Gérnoslaska 2, do zadan ktérego nalezy miedzy
innymi eksploatacja i remonty komunalnych zasobéw mieszkaniowych oraz zarzadzanie
wspdlnotami mieszkaniowymi.

2. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad zasobu gminy
powinny zapewnic:

1) Zawieranie uméw najmu i dzierzawy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w
imieniu i na rzecz Gminy Toszek;

2) Zawieranie umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci w imieniu i na
rzecz Gminy Toszek;

3) Pobieranie oplat z tytutu czynszu najmu;

4) Pobieranie opfat za media;

5) Ksiegowanie optat dokonywanych przelewami i przekazami pocztowymi;

6) Prowadzenie ewidencji dotyczacej lokali i ich najemcéw i dzierzawcow;

7) Prowadzenie ewidencji ksiegowej wszystkich najemcéw i dzierzawcow,
sporzadzanie raportéw i sprawozdawczosci;

8) Wystawianie faktur dla najemcéw lokali uzytkowych oraz dla dzierzawcéw lokali
i nieruchomosci;

9) Przygotowanie i wydawanie ksiazeczek oplat czynszowych;

10)Rozliczanie wplat i przekazanie zainkasowanych pieniedzy na konto Gminy
Toszek;

11) Podejmowanie wszelkich czynnosci wobec najemcéw i dzierzawcéw zalegajacych
z oplatami i naleznosciami;

12) Naliczanie odszkodowania za uzytkowanie lokalu bez tytutu prawnego;

13) Przygotowanie dokumentacji dla najemcéw ubiegajacych sie o roztozenie zaleglosci
czynszowych na raty oraz podpisanie z najemcami stosownych umoéw (po
uzyskaniu zgody wlasciciela);

14) Dokonywanie wizji lokalnych w lokalach i budynkach;

15) Udzial w naradach i spotkaniach oraz komisjach dotyczacych administrowanego
zasobu;

16) Przyjmowanie najemcow;

17) Prowadzenie ksiazek obiektéw budowlanych (zgodnie prawem budowlanym);

18) Zlecanie ustug zwiazanych z przegladami technicznymi rocznymi i 5-letnimi,
ekspertyz i opinii, ustug zwiazanych z przegladami kominiarskimi i czyszczeniem
przewodéw kominowych, ustlug zwiazanych z przegladami instalacji gazowej,
elektrycznej i odgromowej;

19) Sporzadzanie i przedkladanie wlascicielowi budynkéw planéw rzeczowych i
finansowych zwiazanych z eksploatacja i technicznym utrzymaniem;

20) Sporzadzanie kosztoryséw ofertowych na roboty remontowe;

21) Przygotowanie i wysylanie korespondengji zwiazanej z zarzadzanym zasobem;

22) Zawieranie uméw z dostawcami mediéw do zasobéw lokalowych, ich kontrola
i rozliczanie;
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23) Wspélpraca ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi;

24) Rozliczanie réznic w zuzyciu wody (najemcy i wlasciciele mieszkari obciazeni
zostana proporcjonalnie do ilosci zamieszkujacych oséb w danym lokalu kosztami
wynikajacymi z réznicy odczytu licznika gléwnego a  suma odczytéw
poszczegdlnych licznikéw);

25) Opracowanie zakresu prac remontowych lokali mieszkalnych przeznaczonych do
remontu na wilasny koszt najemcy oraz nadzorowanie jego realizacji;

26) Sporzadzanie wykazow wszystkich os6b zalegajacych z zaplata czynszu (bez optat
zamedia) z tytulu najmu lokalu. Wykaz winien by¢ sporzadzany nie rzadziej
niz raz na 3 miesiace na dzien:

- 31 grudnia,
- 31 marca,

- 30 czerwca,
- 30 wrzesnia.

Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy beda zmierza¢ m.in. do:
1) stalego podnoszenia standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcéw,
2) skuteczniejszej kontroli i zwiekszania efektywnosci gospodarowania majatkiem
Gminy,
3) skuteczniejszego  zabezpieczenia  interesow  Gminy we  wspdlnotach
mieszkaniowych, w tym wzmocnienia systemu kontroli i nadzoru wiascicielskiego
nad realizacja podejmowanych decyz;ji.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

1. Podstawowymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia niemieszkalne
(np. pomieszczenia gospodarcze, garaze, szopki, magazyny itp.)
3) srodki z budzetu gminy,
4) przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Wplywy za lokale mieszkalne i uzytkowe przeznaczone sa w pierwszej kolejnosci na
biezace utrzymanie zasobéw mieszkaniowych i remonty.

ROZDZIAL VII
Wysokos$é wydatkéw: koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji.
Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali komunalnych obejmuja
gléwnie:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,
2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i mediéw,
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3) wynagrodzenie za administrowanie.
Planowane wplywy i wydatki na pokrycie kosztéw zarzadzania przedstawia ponizsza

tabela:

PRZEWIDYWANE PRZYCHODY I KOSZTY ZARZADZANIA ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI W LATACH 2017- 2021 (W TYS. ZL)

PRZYCHODY ROK 2017 | ROK 2018 | ROK 2019 | ROK 2020 ROK 2021
I KOSZTY

Wplywy z czynszéw 778 779 779 779 779

Koszty biezacej 520 525 525 528 528
obstugi i remontéw
budynkéw
mieszkalnych, w tym:

Koszty zarzadu 120 120 120 120 120

Koszty biezacej 400 405 405 408 408
obstugi i remontow
nie objetych planem

remontowym

ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Zwiekszenie skutecznosci windykacji zadltuzeri w oplatach za najem lokali;

2. Reagowanie juz po pierwszym sygnale pojawienia sie zaleglosci (rozmowa z najemca);
3. Pomoc w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy;

4. Pomoc w rozlozeniu zaleglosci czynszowych na dogodne raty;

5. Proponowanie zamiany lokalu na lokal o nizszym czynszu.

Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

1. Przyjecie polityki przeksztalcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne przede
wszystkim w budynkach Gminy, w ktérych znajduja sie lokale o obnizonym standardzie.
2. W mieszkaniowym zasobie Gminy nalezy wytypowaé budynki, w ktérych lokale
mieszkalne z chwilg ich zwolnienia zostana przekwalifikowane na lokale socjalne.

3. W przypadku gdy standard lokalu (lub budynku) zajmowanego przez dluznika z
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wyrokiem eksmisji uprawniajacym go do zapewnienia lokalu socjalnego, jest
odpowiednio niski (lub o malej powierzchni), mozna rozwazy¢ przeksztalcenie
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na socjalny.

4. Zwiekszenie skutecznosci windykacji zadluzent w oplatach za najem lokali

5. Dazenie by naklady finansowe na biezace utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Gminy
byly adekwatne do potrzeb.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) do rady gminy
nalezy uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej
5 lat. W zwiazku z powyzszym przedktada si¢ projekt wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Toszek na lata 2017 — 2021. Przedmiotowy program spetnia wymogi
przywotanej powyzej ustawy. Przedstawione w programie uregulowania sg konieczne i uzasadnione
poniewaz okre$lajg one zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym, niezbedne §rodki na jego

utrzymanie na najblizsze pig¢ lat oraz zrédta finansowania.
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