UCHWALA NR XXIX/197/2016
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 22 grudnia 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Toszek na lata 2017-2021

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U z 2016 r. poz. 446) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U.z
2016 r. poz.1610)

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Toszek
na lata 2017-2021 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XVIII/188/2012 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 marca 2012 r. w

sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Toszek
na lata 2012-2016.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Krzysztof Klonek
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Zakacznik do Uchwatly Nr XXIX/197/2016
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 22 grudnia 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY TOSZEK
NA LATA 2017 - 2021
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Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy
nalozonym na nig przez ustawg z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 150).

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzi¢¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej,
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno - gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych.

Opracowanie programow mieszkaniowych eliminuje duzg cze¢$§¢ probleméw, zmusza bowiem do
systematycznego podejmowania decyzji biezacych, dla ktérych ogoélne ramy zostaly juz wcze$niej
zaplanowane.

Gospodarka mieszkaniowa nie jest wylacznie sprawa warunkow bytowania ludnosci, ale przede wszystkim
jest to wizerunek miasta, czystego i zadbanego, otwartego na inwestorow i turystow z zewnatrz.Najczesciej
przyjmuje sig, iz programy opracowywane sg na co najmniej 5 lat (zgodnie z ustawa), jako okres najbardziej
realny do efektywnego i racjonalnego gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rade Miejska m.in. Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy. W programie tym oprocz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, jego
potrzeb remontowych, zroédet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowej.

Kluczowym aspektem Wieloletniego Programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i
administrowania nieruchomosciami mieszkaniowymi oraz jednego z najwazniejszych zadan Gminy, ktorym
jest zapewnienie lokali mieszkalnych i lokali socjalnych w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej o ktorym mowi art. 4 wyzej wymienionej ustawy.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Toszek stanowig lokale mieszkalne w budynkach bgdacych wiasnoscia Gminy
oraz lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty.

W zwiazku z obowigzywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wlasno$¢ lokali przez
dotychczasowych najemcéw, systematycznie maleje liczba lokali w zasobach. Rozszerza si¢ hatomiast zakres
funkcjonowania Wspdlnot Mieszkaniowych, ktére samodzielnie, coraz bardziej skutecznie i racjonalnie
gospodaruja mieniem.

Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze tabele:

Zestawienie powierzchni stanowigcej wiasnos¢ Gminy Toszek lub w samoistnym posiadaniu Gminy
Toszek:
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L.p. Adres Io$¢ mieszkan Prg‘l’;"s‘;f;lrr‘]g::ah'?r';";‘)“
1. Toszek, ul. Dworcowa 17A 4 187
2. Toszek, ul. Gliwicka 10 3 164,11
3. Toszek, ul. Koscielna 1 5 128,46
4. Toszek, ul. Ratuszowa 2 2 136,56
5. Toszek, ul. Strzelecka 8 2 73,15
6. Toszek, ul. Strzelecka 11 3 174,5
7. Toszek, ul. Strzelecka 23 11 612,56
8. Toszek, ul. Strzelecka 27 3 185,04
9. Toszek, ul. Strzelecka 28 10 324,04
10. | Toszek, ul. Strzelecka 29 1 45,6
11. | Toszek, ul. Strzelecka 31 1 89,1
12. | Toszek, ul. Strzelecka 33 2 101,33
13. | Toszek, ul. Strzelecka 35 2 112,85
14. | Toszek, ul. Wilkowicka 20 2 88
15. | Toszek, ul. Wilkowicka 22 2 88
16. | Toszek, ul. Wolnosci 8 1 22,20
17. | Toszek, ul. Wolnosci 11 5 181,36
18. | Toszek, ul. Wolnosci 13 6 229,18
19. |Ligota Toszecka, ul. Toszecka 7A 1 191,87
20. |Ligota Toszecka, ul. Gromadzka 1 7 267,19
21. |Paczyna, ul. Wiejska 14 1 78,44
22. |Paczyna, ul. Wiejska 26 6 227,99
23. |Paczyna, ul. Wiejska 42 3 122,1
24. |Paczyna, ul. Wiejska 75 6 358,69
25. |Paczyna, Pl. Drzewny 5B 1 109,38
26. [Pisarzowice, ul. Wiejska 45 4 236,05
27. |Pniow, ul. Wiejska 11 3 87,11
28. | Pnidw, ul. Wiejska 21 3 127,03
29. |Pluzniczka, ul. Wiejska 1 8 418,14
30. [Wilkowiczki, ul. Wiejska 1 3 131,90
31. |Sarnéw, ul. Wiejska 17 2 130,37
32. [Kotliszowice, ul. Wiejska 19 1 50,2
33, | Kaotliszowice, ul. Wielowiejska 3G 4 190,77
Lacznie 118 5.670,27 m2

Id: 96B12516-92E2-4A7A-9F3F-AE9D66B8B140. Podpisany

Strona 5



Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Toszek usytuowanych

w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych:

Adres Wspolnoty

Ilos¢ mieszkan

Powierzchnia lokali

Lp. mieszkalnych (m?)
1 Toszek, ul. Chrobrego 1, ul. Rynek 22 7 379,85
2 | Toszek, ul. Chrobrego 21 3 131,24
3 Toszek, ul. Dworcowa 22 1 27,56
4 Toszek, ul. Dworcowa 23 1 19,60
5 | Toszek, ul. Dworcowa 29 6 261,42
6 | Toszek, ul. Gliwicka 15 2 87,75
7 Toszek, ul. Gliwicka 20 1 52,21
8  Toszek, ul. Gliwicka 20A 1 52,10
9 Toszek, ul. Gliwicka 24 2 131,44
10  Toszek, ul. Konopnickiej 26 7 381,19
11 | Toszek, ul. Kosciuszki 1 4 183,78
12 Toszek, ul. Wolnosci 10 1 61,83
13  Toszek, ul. Miarki 1 6 221,04
14  Toszek, ul. Miarki 3 3 89,45
15 Toszek, ul. Miarki 5 1 32,25
16  Toszek, ul. Mtynska 6 1 54,51
17  Toszek, ul. Powstancow 8 1 49,51
18  Toszek, ul. Powstancow 12 2 144,50
19  Toszek, ul. Tarnogodrska 2 1 69,75
20  Toszek, ul. Rynek 4 2 141,91
21  Toszek, ul. Rynek 5 3 132,96
22 Toszek, ul. Rynek 7 2 99,25
23 Toszek, ul. Rynek 9 1 19,39
24 Toszek, ul. Rynek 10 2 73,77
25  Toszek, ul. Rynek 11 2 84,29
26  Toszek, ul. Rynek 14 4 127,55
27  Toszek, ul. Rynek 15 2 122,76
28  Toszek, ul. Rynek 16 5 245,20
29 Toszek, ul. Strzelecka 1 5 288,03
30  Toszek, ul. Strzelecka 2 1 34,75
31  Toszek, ul. Strzelecka 9 6 320,81
32 | Toszek, ul. Strzelecka 10 2 85,50
33 Toszek, ul. Strzelecka 19 2 85,08
34 Toszek, ul. Wielowiejska 1 5 319,50
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35  Toszek, ul. Wielowiejska 3 5 234,71
36 | Toszek, ul. Wielowiejska 7 2 91,70
37 | Toszek, ul. Wielowiejska 17 5 192,71
38 | Paczyna, ul. Le$na 7 4 112,23
39  Paczyna, ul. Wiejska 2A 2 89,35
40  Paczyna, ul. Wiejska 3 4 169,63
Lacznie 117 5.502,06 m2
Ilos¢ lokali mieszkalnych - 235
w tym lokali socjalnych - 27

W prognozowanym okresie 2017 — 2021 nie przewiduje si¢ odzyskania nowych mieszkan a jedynie w razie
potrzeby nastapi zaadaptowanie zbednych pomieszczen na lokale socjalne i utrzymanie istniejagcych
w nalezytym stanie technicznym.

Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wick budynkow komunalnych, niewystarczajaca w stosunku do potrzeb
wysoko$¢ $rodkoéw finansowych na wykonanie gruntownych remontéow budynkow powoduje, ze zachodzi
konieczno$¢ wykonywania w nich réwniez prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach
i usuwaniu awarii.

Prace te polegaja m. in. na naprawach poszczegdlnych elementow budynkow niezbednych do utrzymania
obiektu budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn
mogacych spowodowac przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow.

Celem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkoéw, dazenia do
podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkoéw jako catosci i likwidacji zuzycia funkcjonalnego.Prace beda
prowadzone sukcesywnie a na obiektach wymagajacych przeprowadzenia pilnych remontow w pierwszej
kolejnosci.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbednym jest wykonanie szeregu prac remontowych.

Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje tych robot, ktore maja
na celu eliminacj¢ zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikoéw lokali oraz osob trzecich, a takze decyduja
o wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkow.

W ramach dysponowania $rodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania budynkéw Iub ich
bezposredniego otoczenia do potrzeb 0sob niepetnosprawnych — jezeli takie potrzeby wystapia.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania remontu lokalu z wilasnych srodkow przez wierzyciela dla osoby
uprawnionej wyrokiem eksmisyjnym do otrzymania lokalu socjalnego.

Podstawowe potrzeby remontowe to:
1) odbudowa poprzez przetozenie dachow pokrytych dachéwka na budynkach oraz wymiane pokrycia
papowego;
2) przemurowanie kominow;
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3) wymiana stolarki okiennej;

4) wymiana stolarki drzwiowej;

5) naprawy tynkow i wykonanie elewacji;

6) wymiana instalacji elektrycznych, wodno - kanalizacyjnej i gazowej;
7) budowa szamb;

8) wymiana rynien dachowych i rur spustowych;

9) malowanie klatek schodowych;

10) przestawienie piecow kaflowych.

Plan remontow na lata 2017 — 2021 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego 1 podniesienia standardu  warunkéw  mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktérych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

Analiza potrzeb oraz plan remontdow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

Przedstawiony ponizej plan remontow i modernizacji budynkow obejmuje prace zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa ich mieszkancoéw oraz zabezpieczajacych budynki przed dalsza degradacja.

PLAN REMONTOW

Lp. Adres budynku Rok Opis
1 Toszek, Strzelecka 23 2017 kapitalny remont dachu
2 Toszek, Strzelecka 8 2018 kapitalny remont dachu, remont elewacji
3 Toszek, Koscielna 1 2019 kapitalny remont dachu, remont elewacji
4 | Toszek, Strzelecka 28 2020 kapitalny remont dachu, remont elewacji
5  Wilkowiczki, Wiejska 1 2021 kapitalny remont dachu, remont elewacji

Potrzeby remontowe w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych ustalane sa przez zarzady poszczegélnych
wspolnot, Gmina natomiast przekazuje zaliczki na fundusz remontowy, za lokale bedace ich wilasnoscia,
zgodnie z uchwatami wspolnot.

Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy remontdw i po zabezpieczeniu S$rodkéw finansowych
przyjmowany do realizacji w danym roku. Plan ten sporzadzany jest przez Referat Inwestycji, Spraw
Komunalnych i Planowania Przestrzennego na podstawie propozycji administratora mieszkaniowych zasobow
Gminy Toszek w odniesieniu do uzyskanych na ten cel srodkéw finansowych na dany rok.

ROZDZIAL I
Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach
W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, nadal poszukiwane beda nowe
rozwigzania majace na celu zwigkszenie motywacji wykupu mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach,
w ktorych juz powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe zwlaszcza tam, gdzie udzial gminy stanowi niewielka

liczba lokali a takze w budynkach, w ktorych istnieja tzw. mate Wspo6lnoty (do 7 lokali).

Przy sprzedazy mieszkan nalezy przede wszystkim dazy¢ do powstawania Wspolnot Mieszkaniowych ze
100 % udziatem osob fizycznych.

Id: 96B12516-92E2-4A7A-9F3F-AE9D66B8B140. Podpisany Strona 8



W najblizszych latach planuje si¢ poszukiwanie nowych rozwigzan, ktore przyczynig Si¢ do zwigkszenia
zainteresowania najemcow wykupem zajmowanych przez nich lokali.

Na mocy uchwaly nr XVIII/190/2012 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 marca 2012 r. przyznane zostaty
niebagatelne bonifikaty, z ktoérych najczesciej stosowang przy sperzdazy jest bonifikata réwna 90%
oszacowane] warto$ci lokalu mieszkalnego (w budynkach, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 4 lokale
mieszkalne). Planuje sie zatem rozpropagowac te informacjg, tak aby trafi¢ do jeszcze wickszego grona
najemcow i zmotywowac ich do wykupu swoich mieszkan.

Ponadto sprzedaz lokali dokonywana bedzie na nastgpujacych zasadach:

1. Sprzedazy dokonuje si¢ na rzecz najemcow, ktorzy posiadaja umowe najmu zawartg na czas
nieokreslony.

2. Sprzedazy dokonuje si¢ na pisemny wniosek zainteresowanego pod warunkiem niezalegania
z ptatnoscig optat czynszowych za dany lokal.

3. W przypadkach, kiedy dany lokal jest zadluzony, sprzedaz bedzie mozliwa po uregulowaniu
wszystkich nalezno$ci tacznie z naliczonymi odsetkami za zwloke etc., pod warunkiem, ze dany
najemca nadal posiada tytut prawny do lokalu.

4. Sprzedazy nie beda podlegaty lokale, ktoérych najemcom udowodniony zostanie fakt posiadania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, badz posiadania nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

5. Sprzedazy nie podlegajg lokale socjalne oraz lokale znajdujace si¢ w budynkach komunalnych
wskazanych jako rezerwa lokali socjalnych gdyz lokale te przeznaczone sg na zaspokajanie
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow bedacych w niedostatku.

Sprzedaz dokonywana bedzie sukcesywnie w miar¢ naplywu wnioskow o wykup lokali.
W nadchodzacych latach planuje si¢ sprzedaze lokali mieszkalnych:

Toszek ul. Mtynska 6 — 1 lokal mieszkalny,

Toszek ul. Strzelecka 1 — 2 lokale mieszkalne,

Toszek ul. Rynek 15 — 2 lokale mieszkalne,

Toszek ul. Chrobrego 1/Rynek 22 — 4 lokale mieszkalne,
Toszek ul. Wilkowicka 22 — 2 lokale mieszkalne,
Pisarzowice ul. Wiejska 45 — 2 lokale mieszkalne,
Toszek ul. Gliwicka 20 — 1 lokal mieszkalny,

Toszek ul. Gliwicka 20A — 1 lokal mieszkalny,

Toszek ul. Miarki 5 - 1 lokal mieszkalny,

10. Toszek ul. Tarnogorska 2 - 1 lokal mieszkalny,

11. Toszek ul. Strzelecka 2 - 1 lokal mieszkalny,

12. Toszek ul. Wolnosci 10 - 1 lokal mieszkalny,

13. Toszek ul. Strzelecka 29 - 1 lokal mieszkalny,

14. Toszek ul. Strzelecka 31 - 1 lokal mieszkalny,

15. Kaotliszowice ul. Wiejska 19 - 1 lokal mieszkalny,

16. Ligota Toszecka ul. Toszecka 7A - 1 lokal mieszkalny.

©CoNooak~wNE

Dalsze sprzedaze uzaleznione bgda od zgloszen najemcow-telefonicznych badz ustnych, a w szczegdlnosci od
ich zainteresowania, wyrazonego na pi§mie w formie ztozonego wniosku o wykup lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej

Zasady ustalania czynszow okreSla ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r.,
Nr 150) oraz Uchwata nr XVI111/189/2012 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28.03.2012r., w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek.
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W chwili obecnej w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy obowigzuja stawki ustalone
Zarzadzeniem Nr 337/2011 Burmistrza Toszka z dnia 6 pazdziernika 2011r. w sprawie ustalenia stawki
czynszu najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych stanowigcych wtasno$§¢ Gminy Toszek.

Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych wynosi — 2,40 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
natomiast za najem lokali socjalnych — 0,85 zt za 1 m2.

Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zroznicowany i zalezy od wielu czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu (np.wyposazenie lokalu, potozenie lokalu itd.).

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore zapewnityby
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

Dzialania skierowane na poprawe $Sciagalnosci czynszu

Dalsze dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace wszystkich zadluzonych
najemcow:

1) wezwania do zaptaty,

2) wypowiedzenia umow najmu,

3) wezwania przedsadowe,

4) postgpowania egzekucyjne.

W zwiazku z mozliwoscig przeprowadzania eksmisji do noclegowni, wyroki eksmisyjne, w ktorych nie ma
orzeczonego lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego beda na biezaco realizowane.

Dziatania w zakresie udzielenia najemcom zalegajacym z oplatami czynszowymi pomocy poprzez:
1) rozktadanie zalegtosci na raty (ugody),
2) odraczania terminéw ptatnosci.

ROZDZIAL V

Aktualnym administratorem gminnych zasobow mieszkaniowych jest Remondis Aqua Toszek Spotka
z 0. 0. w Toszku ul. Gérnoslagska 2, do zadan ktérego nalezy miedzy innymi eksploatacja i remonty
komunalnych zasobé6w mieszkaniowych oraz zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi.

Umowa o zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Toszek obowiazuje do 31 grudnia 2016 r. Po tym
terminie zostanie wyloniony nowy zarzadca zasobu mieszkaniowego.

Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy bedg zmierza¢ bedg m. in. do:
1) statego podnoszenia standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow,
2) skuteczniejszej kontroli i zwigkszania efektywno$ci gospodarowania majatkiem Gminy,
3) skuteczniejszego zabezpieczenia interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, w tym
wzmochnienia systemu kontroli i nadzoru wtascicielskiego nad realizacja podejmowanych decyzji.

ROZDZIAL VI

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) czynszu za najem lokali uzytkowych, bedacych takze zZrédtem dofinansowania wydatkow nie
dajacych si¢ pokry¢ czynszem z lokali mieszkalnych i socjalnych z uwagi na brak wptywow od
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lokatoréw zalegajacych z optatami czynszowymi i za dostarczane media, za ktore optaty wnosi Gmina
oraz niska stawka czynszu w lokalach socjalnych,

3) ztytulu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych,

4) $rodki zewnetrzne wspierajgce sfer¢ mieszkaniowa.

ROZDZIAL VI

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Gmina Toszek w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym bedzie realizowaé oraz nadzorowac
nastepujace dziatania:
1) remonty lokali oproznionych (tzw. ,,pustostanow”) w zakresie mi¢gdzy innymi skrdcenia czasu ich
przygotowania do zasiedlenia,
2) prowadzenie remontéw budynkéw i lokali w sposob gwarantujacy wysoka jako$¢ roboét i ich
terminowos¢,
3) adaptacje pomieszczeh niemieszkalnych.

Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

1. Przyjecie polityki przeksztatcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne przede wszystkim
w budynkach Gminy, w ktorych znajduja sie lokale o obnizonym standardzie.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy nalezy wytypowac¢ budynki, w ktorych lokale mieszkalne z chwilg
ich zwolnienia zostang przekwalifikowane na lokale socjalne.

3. W przypadku gdy standard lokalu (lub budynku) zajmowanego przez dtuznika z wyrokiem eksmisji

uprawniajacym go do zapewnienia lokalu socjalnego, jest odpowiednio niski (lub o malej

powierzchni), mozna rozwazy¢ przeksztalcenie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na

socjalny.

Zwigkszenie skutecznosci windykacji zadluzen w optatach za najem lokali

5. Dazenie by naklady finansowe na biezace utrzymanie zasobow mieszkaniowych Gminy byty
adekwatne do potrzeb.

>
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) do rady gminy
nalezy uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej
5 lat. W zwiazku z powyzszym przedktada si¢ projekt wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Toszek na lata 2017 — 2021. Przedmiotowy program spetnia wymogi
przywotanej powyzej ustawy. Przedstawione w programie uregulowania sg konieczne i uzasadnione
poniewaz okre$lajg one zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym, niezbedne §rodki na jego

utrzymanie na najblizsze pig¢ lat oraz zrédta finansowania.
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